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PIANO DI MANUTENZIONE

Comune di: NAPOLI
Provincia di: NAPOLI
OGGETTO: Completamento dell'intervento di edilizia abitativa sostitutiva per la

realizzazione di 126 alloggi in via Cupa Spinelli - Chiaiano

I° Lotto Funzionale - Edificio DE3

Il progetto per la sostituzione dei prefabbricati pesanti di via Spinelli, nel rispetto delle “fasi
di realizzazione” e delle distanze minime previste dal regolamento edilizio, prevede la
realizzazione dei nuovi edifici in due nuclei distinti:
un primo € costituito da 8 edifici che si attestano sul bordo perimetrale interno del
lotto, definendo i confini e lo sfondo prospettico del nuovo complesso residenziale
e viene indicato, negli elaborati di progetto, con le lettere da A ad H;
il secondo nucleo é costituito dai 6 edifici centrali (da DE1 a DEG6) raggruppati al
centro dell’area di progetto e disposti secondo la naturale pendenza del terreno che
configura un leggero declivio in direzione nord-sud.
Quest’ultima area costituisce il cuore funzionale oltre che fisico dell'intero intervento,
accogliendo, al suo interno, le aree per il gioco e gli spazi di relazione pubblici e per il
tempo libero. Il trattamento di questa superficie &€ quello di un suolo pedonale - seppur nel
rispetto della possibilita di accesso per i mezzi di emergenza. L'impronta dei 6 fabbricati
previsti &€ caratterizzata da “muri a bolla” che oltre a garantire la privacy delle case al piano
rialzato (+ 0,90 mt rispetto al calpestio esterno) definiscono il bordo dei giardini privati.
La zona nord-orientale di quest’area €& destinata agli spazi per le attivita sportive.
L’anello della circolazione carrabile € volutamente esterno all’area centrale per migliorare
il rapporto tra gli edifici e gli spazi annessi, i posti auto, a raso e scoperti, sono inseriti
lungo 'anello carrabile e in una piccola area parcheggio che dovrebbe servire anche agli
utenti non residenti.
Gli edifici che costituiscono la corona di bordo sono sopraelevati su pilotis. Il piano
ingresso accoglie oltre al volume dei collegamenti verticali alcuni locali destinati agli allacci
impiantistici.
Allo stato attuale, risultano eseguiti i seguenti edifici:
Edificio DE2: strutture a piano terra;
Edificio DE3: strutture fondazioni;

Edificio DE4: collaudato strutture;
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Edificio DE5: collaudato strutture.

Il progetto relativo al Lotto 1 prevede la realizzazione dei seguenti edifici:
N°2 edifici perimetrali (A e B) che si attestano sul bordo perimetrale interno del
lotto;
N°4 edifici centrali (da DE2 a DE5) raggruppati al centro dell’area di progetto.
Nel progetto esecutivo approvato, tali edifici prevedevano un totale di n°51 appartamenti
nel complesso, ovvero:
I'edificio A consistente in n° 6 piani residenziali e costituito da n°11 alloggi (n°2 per
piano) piu un piano porticato;
I'edificio B consistente in n° 5 piani residenziali e costituito da n°10 alloggi (n° 2 per
piano) piu un piano porticato;
I'edificio DE2 consistente in n° 4 piani residenziali e costituito da n°8 alloggi (n°2
per piano);
I'edificio DE3 consistente in n° 5 piani residenziali e costituito da n°10 alloggi (n°2
per piano);
I'edificio DE4 consistente in n°® 3 piani residenziali e costituito da n°6 alloggi (n°2
per piano);
I'edificio DE5 consistente in n°® 3 piani residenziali e costituito da n°6 alloggi (n°2
per piano);
Tuttavia, avendo la necessita di trasferire, con la realizzazione dei suddetti edifici, gli
attuali residenti dei due fabbricati esistenti, al fine di procedere con la loro demolizione e
realizzazione degli edifici del Lotto 2, si rende necessario aumentare il numero degli
alloggi appartenenti al Lotto 1, in particolare aumentando gli alloggi degli edifici DE4 e
DES5. La diversa configurazione degli alloggi risulta, inoltre, in linea con le recenti
disposizioni regolamentari regionali, che prevedono un taglio massimo degli alloggi di
edilizia residenziale pubblica pari a 85 mq.
Nello specifico, dunque:
I'edificio A consistera in n° 6 piani residenziali e sara costituito da n°11 alloggi (n°2
per piano piu n°1 all’ultimo livello) piu un piano porticato;
I'edificio B consistera in n° 5 piani residenziali e sara costituito da n°10 alloggi (n° 2
per piano) piu un piano porticato;
I'edificio DE2 consistera in n° 4 piani residenziali e sara costituito da n°8 alloggi
(n°2 per piano);
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I'edificio DE3 consistera in n° 5 piani residenziali e sara costituito da n°10 alloggi
(n°2 per piano);
I'edificio DE4 consistera in n° 3 piani residenziali e sara costituito da n°9 alloggi
(n°3 per piano);
I'edificio DES consistera in n° 3 piani residenziali e sara costituito da n°12 alloggi
(n°4 per piano);

per un totale di n°60 alloggi nel complesso, relativi al Lotto funzionale n°1.

OBBIETTIVI E PERSEGUIMENTO DEI CAM (CRITERI AMBIENTALI MINIMI)

Il progetto in essere prevede che la realizzazione dei lavori venga affidata separatamente
dalla progettazione, per evitare modifiche non coerenti con quest'ultima, sara cura
dellEnte indicare esplicitamente nel bando di gara e nei documenti di affidamento che
sono ammesse solo varianti migliorative rispetto al progetto oggetto dell'affidamento del
contratto, ovvero che la variante proposta preveda prestazioni superiori rispetto al
progetto approvato. Al fine del raggiungimento degli obbiettivi prefissati, il progetto & stato
impostato utilizzando materiali e tecniche a ridotto impatto ambientale durante il ciclo di
vita dell'opera, ovvero conformi al Decreto del Ministro dell'Ambiente della tutela e del

territorio e del mare 11 gennaio 2017 e succ. int.

INSERIMENTO NATURALISTICO E PAESAGGISTICO

Il luogo dove insiste il progetto € centro urbano, privo di habitat naturali, bensi fortemente
antropizzato, pertanto l'intervento garantisce la conservazione dell'habitat naturale in
quanto non va ad incidere in aree naturalistiche ed in habitat dove vi € la presenza di

torrenti, boschi, etc.

TUTELA DEL SUOLO

L’intervento in progetto comporta inevitabilmente opere che vanno a modificare, seppur
migliorandolo, lo stato attuale dei luoghi. Sebbene si tratti di un intervento localizzato
saranno comunque eseguiti lavori di scavo, rimozione e allontanamento di materiale di
risulta nonché opere in calcestruzzo.

Si precisa che le opere non comporteranno la perdita di suolo agricolo produttivo, né la
distruzione o significativa alterazione del paesaggio agrario senza stravolgere l'assetto
paesaggistico.

Il progetto non incidera negativamente sulla conservazione degli habitat presenti nell’area

di intervento, in quanto non altera torrenti e fossi ivi presenti, né stravolge la relativa
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vegetazione, arbusteti, cespuglietti, siepi e prati. Anzi, il progetto si pone l'obiettivo di
migliorare l'interconnessione tra le aree, favorendo il recupero e la riorganizzazione della

Zona.

SISTEMAZIONE AREE A VERDE
La sistemazione delle aree a verde €& pensata in un’ottica di successiva manutenzione e
gestione facilitata al fine di far perdurare gli effetti positivi conseguenti al’adozione dei
criteri ambientali da adottare in sede progettuale. Le aree verdi rappresentano una risorsa
fondamentale per la sostenibilita e la qualita della vita. Oltre alle note funzioni estetiche e
ricreative, esse contribuiscono a mitigare I'inquinamento delle varie matrici ambientali
(aria, acqua, suolo), migliorano il microclima delle citta e mantengono la biodiversita.
Per la sistemazione delle aree verdi il progetto considera le azioni che facilitano la
successiva gestione e manutenzione, affinché possano perdurare gli effetti positivi
conseguenti all'adozione dei criteri ambientali adottati in sede progettuale. Viene previsto
che durante la manutenzione delle opere siano adottate tecniche di manutenzione del
patrimonio verde. Nella scelta delle piante sono state seguite le seguenti indicazioni:
utilizzare specie autoctone con pollini dal basso potere allergenico
evitare specie urticanti o spinose (es. Gleditsia triacanthos L.- Spino di Giuda,
Robinia pseudoacacia L.- Falsa acacia, Pyracantha - Piracanto, Elaeagnus
angustifolia L. - Olivagno) o tossiche (es. Nerium oleander L. - Oleandro, Taxus
baccata L.- Tasso, Laburnum anagyroides Meddik- Maggiociondolo);
utilizzare specie erbacee con apparato radicale profondo nei casi di stabilizzazione
di aree verdi con elevata pendenza e soggette a smottamenti superficiali;
non utilizzare specie arboree note per la fragilita dell'apparato radicale, del fusto o
delle fronde che
potrebbero causare danni in caso di eventi meteorici intensi.
Tutte le specie sono state individuate tenendo conto della ridotta esigenza idrica,
resistenza alle fitopatologie, assenza di effetti nocivi per la salute umana (allergeniche,

urticanti, spinose, velenose, ecc...).

RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO E MANTENIMENTO DELLA PERMEABILITA
DEI SUOLI

Il progetto prevede per le aree esterne un minimo di pavimentazione idonea al passaggio
carrabile pertanto tale superficie sara trattata con materiali idonei alla permeabilita, nella

fattispecie, trattandosi di conglomerato bituminoso, lo stesso sara del tipo drenante al fine
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di non ridurre la permeabilita delle superfici trattate. Lo stesso dicasi per le aree pedonali
che saranno realizzate in masselli autobloccanti drenanti.

Inoltre, in fase esecutiva, si prescrivera attenzione a effettuare uno scotico superficiale di
almeno 60 cm delle aree in cui sono previsti gli scavi, da utilizzarsi per le sistemazioni a

verde su superfici modificate.

APPROVVIGIONAMENTO ENERGETICO

Il progetto di approvvigionamento energetico, si basa sulla presenza in sito di un impianto
di produzione di energia elettrica tramite impianto Fotovoltaico, da installarsi su ogni
edificio.

Tale impianto, consentira una quasi totale autonomia energetica ed una diminuzione di

CO2 nell’atmosfera di cica 1 Kq per ogni Kwh autoprodotto.

RIDUZIONE DELL'IMPATTO SUL MCROCLIMA E DELL'INQUINAMENTO
ATMOSFERICO

Al fine di garantire un adeguato microclima le scelte progettuali saranno tese a realizzare
una superficie a verde ad elevata biomassa per garantire un adeguato assorbimento delle
emissioni inquinanti in atmosfera e favorire una sufficiente evapotraspirazione.

Infatti & stato previsto I'inserimento di alberi autoctoni a bassa esigenza idrica, resistenti
alle fitopatologie da impiantare nelle aree verdi.

Possiamo cosi sintetizzare I'assorbimento di tCo2/ha anno

Prato stabile ha 0,10 = 0,5

Queco — carpineto planziale 0,1

Inoltre tutte le coperture piane saranno caratterizzate da un indice SRI=75.

DIAGNOSI ENERGETICA

E' stata redatta una Diagnosi Energetica (a cui si rimanda per gli approfondimenti
specifici) nella quale sono valutati i consumi effettivi dei singoli servizi energetici
dell'edificio.

Il primo step d'intervento prevede quindi una efficace progettazione dell'involucro ovvero
la parte piu disperdente, mediante I'utilizzo di pannelli isolanti e massetti isolanti.

Al fine di ridurre ulteriormente la domanda di energia, in combinazione agli interventi di
miglioramento delle prestazioni isolanti dell'involucro con gli interventi di cui sopra, si

ritiene di intervenire con la predisposizione di caldaie a condensazione per la produzione
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di acqua calda di riscaldamento e di sistema di condizionamento per il raffrescamento
estivo.
L'impianto sviluppato si sposa nella formula migliore con il supporto dell'impianto

fotovoltaico.

RIDUZIONE DELLIMPATTO SUL SISTEMA IDROGRAFICO SUPERFICIALE E
SOTTERRANEO

La natura del progetto e la collocazione dell’opera non incideranno sulla naturalita degli
ecosistemi fluviali, né sulla condizione di naturalita di alvei. Inoltre non sono previste aree
con superfici scolanti soggette a inquinamento per cui non si rende necessario né
realizzare impianti di depurazione delle acque di prima pioggia né una
impermeabilizzazione delle superfici al fine di impedire lo scolamento delle acque sul
suolo ma anzi un’attenta rete di drenaggi che captera I’acqua al fine di incanalarla.

Per quanto riguarda le superfici impermeabili in progetto, si & provveduto a sagomarle
garantendo le opportune pendenze per un corretto deflusso delle acque superficiali che
verranno raccolte attraverso un sistema di pozzetti e griglie e convogliate in un nuovo

sistema fognario opportunamente predisposto.

VIABILITA

La viabilita non subira particolari mutamenti sia nei tracciati sia nelle finiture delle
superfici.

Per quanto riguarda il perimetro delle zone in progetto, vista la volonta di preservare gli
aspetti paesaggistici dell’area di intervento, limitando lintroduzione di elementi che
possano interferire significativamente con 'ambiente circostante, si & cercato di ridurre
l'introduzione di recinzioni con elevata opacita. Difatti I'area di sedime del progetto in
esame risulta delimitata solo in alcuni punti, lasciando l'intera superficie libera sui confini,

in modo da rassomigliare ad una piazza.

RACCOLTA, DEPURAZIONE E RIUSO DELLE ACQUE METEORICHE

Al fine di eliminare il rischio di inquinamento delle acque superficiali e sotterranee, in
progetto € stata prevista la realizzazione di un allaccio al tratto fognario in cui far confluire
le acque provenienti dalle superfici scolanti e dai servizi igienici, mediante I'installazione di
un sistema di depurazione e

disoleazione.
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In particolare, per quanto concerne le acque provenienti dalla copertura e dai marciapiedi,
queste vengono convogliate nella rete delle acque meteoriche che si immette nella
fognatura, assieme alle acque provenienti dalle superfici scolanti dovute alle

pavimentazioni esterne.

UTILIZZO DELL'EDIFICIO
Fino a poco tempo fa si pensava che il contenuto di energia grigia di un edificio fosse
molto inferiore dell’energia utilizzata per farlo funzionare nel corso della sua vita utile
(energia operativa).
Per questo motivo la maggior parte degli sforzi & stata rivolta alla riduzione dell’energia
operativa tramite miglioramento dell’efficienza energetica dell'isolamento termico degli
edifici.
Le ricerche condotte hanno, perd, dimostrato che non &€ sempre cosi. Mentre il consumo
di energia operativa dipende dagli occupanti dell’edificio, 'energia grigia non dipende da
questi ma € “incorporata” nei materiali.
Il contenuto di energia grigia si costituisce tutto in una sola volta (tralasciando la
manutenzione e il innovamento), mentre I'energia operativa si accumula nel tempo e puo
essere influenzata nel corso della vita utile dell’edificio.
L'utilizzo dell’edificio tiene conto delle risorse necessarie per [illuminazione, il
condizionamento, per il funzionamento dei macchinari, nonché per la manutenzione:
Energia consumata per l'illuminazione, il condizionamento, i macchinari
Energia consumata per la manutenzione degli impianti
La manutenzione degli impianti sara fatta mediamente ogni dieci anni con un utilizzo di
energia grigia pari al’1% di quella utilizzata nella fase di estrazione, produzione e

trasporto delle materie prime.

FINE VITA DELL'EDIFICIO

La fine vita consiste nella demolizione dell’edificio con successivo recupero e/o
smaltimento dei rifiuti prodotti.

Allo scopo di ridurre l'impatto ambientale sulle risorse naturali, di aumentare l'uso di
materiali riciclati aumentando cosi il recupero dei rifiuti, con particolare riguardo ai rifiuti da
demolizione e costruzione, fermo restando il rispetto di tutte le norme vigenti e di quanto
previsto dalle specifiche norme tecniche di prodotto, il progetto di un edificio deve
prevedere il criterio della:

Disassemblabilita
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Come richiesto dalla norma, almeno il 50% peso/peso dei componenti edilizi e degli
elementi prefabbricati, escludendo gli impianti, deve essere sottoponibile, a fine vita, a
demolizione selettiva ed essere riciclabile o riutilizzabile. Di tale percentuale, almeno il

15% deve essere costituito da materiali non strutturali.

VALUTAZIONE DELL’'IMPATTO DEL CICLO DI VITA (LCIA)

L’obiettivo della stima dell’impatto ambientale & la valutazione (secondo precisi parametri
ambientali) dei flussi di materiale e di energia calcolati durante I'analisi dell'inventario: tale
stima, quindi, serve per riconoscere, riassumere e quantificare i possibili effetti ambientali
dei sistemi esaminati, nonché per fornire informazioni essenziali intese alla loro
valutazione.

Diverse commissioni lavorano ancora oggi sullo sviluppo di questo metodo; un primo
riconoscimento internazionale pud essere trovato nella normativa ISO DIN 14042, in
accoglimento delle raccomandazioni SETAC (1993).

| singoli passaggi della valutazione dell'impatto (ad esempio: la definizione delle categorie
di impatto, la classificazione e la caratterizzazione) sono riportati di seguito.

Nel contesto della “Classificazione”, i flussi di materiale ed energia, esaminati nell’analisi
dellinventario, vengono assegnati alle categorie ambientali (assimilabili a veri e propri
effetti ambientali), che sono state fissate in precedenza. In LCA (Life Cicle Assestment)
che il mtodo a cui

si fa riferimento, vengono normalmente impiegate le seguenti categorie di impatto: -
Riscaldamento globale (GWP) - Riduzione dellozono presente nella stratosfera (ODP) -
Formazione fotochimica dellozono nella troposfera (POCP) - Eutrofizzazione (NP) -
Acidificazione (AP) - Tossicita per 'uomo (HTP) - Eco-tossicita (ETP) —

In linea di principio, ciascun effetto ambientale potrebbe essere incluso allinterno di
un’indagine, a

patto che i dati necessari allanalisi e un modello adatto per la descrizione e
parametrizzazione dell’effetto stesso siano disponibili.

Per finire, occorre ricordare che un flusso di materiale pud essere assegnato a diversi
effetti ambientali. Nella fase di “Caratterizzazione”, vengono quantificate le porzioni
precedentemente assegnate: con laiuto dei fattori di equivalenza, infatti, i differenti
contributi dei materiali vengono aggregati in un determinato effetto ambientale e rapportati
ad una sostanza (presa come riferimento).

| flussi registrati nell’analisi dell'inventario vengono moltiplicati per i rispettivi fattori di

equivalenza e sommati tra loro: il potenziale d’impatto cosi determinato rappresenta la
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misura di un possibile danno ambientale (NB: i valori dei differenti potenziali d’impatto non
sono direttamente confrontabili tra loro).

Durante la “Standardizzazione”, il potenziale d’impatto determinato viene messo in
relazione con un valore di riferimento all'interno della stessa area. Non viene condotta
alcuna aggregazione delle categorie d'impatto in uno (o piu) indici riassuntivi; la
valutazione dei singoli criteri pud quindi essere condotta esclusivamente sulla base di
parametri individuali (marginali), che spesso non possono essere tradotti in un linguaggio

scientifico.

INTERPRETAZIONE DEL CICLO VITA

L’obiettivo della fase di interpretazione € [l'analisi dei risultati ottenuti, nonché Ila
spiegazione del significato che essi assumono e delle restrizioni che pongono.

| fatti essenziali, basati sui risultati dell’analisi dell'inventario e sulla stima dell’impatto
ambientale, devono essere determinati e verificati in merito alla loro completezza,
sensibilita e consistenza.

Le assunzioni fatte nella fase di definizione dell’'obiettivo e dell’ambito dell’analisi devono
essere richiamate in questo passaggio: solo sulla base di questi presupposti, infatti, &

possibile trarre delle conclusioni e fornire delle raccomandazioni.

CRITERI SPECIFICI PER | COMPONENTI EDILIZI
Non essendo presente in Italia un database in cui reperire con facilita le informazioni utili
per procedere con lo studio, si &€ proceduto ad utilizzare i dati dal Sommario ICE. Per ogni
materia prima utilizzata sono state valutati gli elementi in ingresso, costituita dall’energia
grigia (EE — MJ/Kg) che rappresenta la quantita di energia necessaria per produrre,
trasportare fino al luogo di utilizzo, e smaltire un prodotto o un materiale o per assicurare
un servizio e in considerazione delle quantita di
anidride carbonica liberata dall’energia necessaria per produrre un chilogrammo di
prodotto (EC - KgCO2e/KG). | dati riportati nella tabella sono comprensivi dell’intero ciclo
di vita di ogni singola materia prima, dall’estrazione fino alla demolizione dell’edificio. Le
materie prime utilizzate per la costruzione dell’edificio sono principalmente:

Cemento

Sabbia

Aggregati

Argille

Ceramiche
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Ferro

Acciaio

Alluminio

Asfalto

Plastica

Lana di Roccia
Non sono stati impiegati materiali contenenti sostanze ritenute dannose per lo strato
d’ozono né sostanze per le quali sia prevista una “autorizzazione per usi specifici” ai sensi
del regolamento REACH.
| calcestruzzi impiegati avranno un contenuto minimo di materia riciclata di almeno il 5% in
peso (contenuto inteso come somma delle percentuali di materia riciclata contenuta nei
singoli componenti: cemento, aggregati, aggiunte, additivi).
L’acciaio per usi strutturali avra con un contenuto minimo di materiale riciclato pari al 70%
se provenienti da forno elettrico, pari al 10% se provenienti da ciclo integrale.
| laterizi usati per la muratura e solai avranno un contenuto di materiale riciclato (secco) di
almeno il 10% sul peso del prodotto. Qualora i laterizi contengano, oltre a materia riciclate
e/o recuperate, anche sottoprodotti e/o terre e rocce da scavo, la percentuale deve essere
di almeno il 15% sul peso.
Le tramezzature e i controsoffitti, destinati alla posa in opera di sistemi a secco avranno
un contenuto di almeno il 5% in peso di materie riciclate e/o recuperate e/o di
sottoprodotti.
| componenti in materie plastiche avranno un contenuto di materia riciclata pari ad almeno
il 30% in peso valutato sul totale di tutti i componenti in materia plastica utilizzati.
| prodotti utilizzati per i pavimenti e rivestimenti saranno conformi ai criteri ecologici e
prestazionali previsti dalla Decisione 2010/18/CE, 2009/607/CE, 2009/967/CE (qualita
ecologica).
Le Pitture e le vernici saranno conformi ai criteri ecologici e prestazionali previsti dalla
Decisione 2014/312/UE e s.m.i. relativa all'assegnazione del marchio comunitario di
qualita ecologica.
| sistemi di illuminazione saranno a basso consumo energetico ed alta efficienza.
Gli impianti a pompa di calore e gli impianti di riscaldamento ad acqua saranno conformi

ai criteri ecologici e prestazionali previsti dalla Decisione 2007/742/CE e s.m.i.
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Conformita ai criteri ambientali minimi

II piano di manutenzione € conforme ai “Criteri Ambientali Minimi” (CAM), contenuti nell’Allegato del
D.M. Ambiente dell'11 ottobre 2017.

Per ogni elemento manutenibile sono individuati i requisiti e i controlli necessari a preservare nel tempo le
prestazioni ambientali dell'opera, obiettivo innovativo che si aggiunge a quelli gia previsti per legge
(conservazione della funzionalita, dell’efficienza, del valore economico e delle caratteristiche di qualita).

I livelli prestazionali dei CAM prevedono caratteristiche superiori a quelle prescritte dalle leggi nazionali e
regionali vigenti, sono finalizzati alla riduzione dei consumi di energia e risorse naturali, e mirano al
contenimento delle emissioni inquinanti.

Gli interventi manutentivi individuati prevedono I'utilizzo di materiali atossici, riciclati e rigenerabili, per la
salvaguardia della salute umana e dell'ambiente e per la mitigazione degli impatti climalteranti.

Le prestazioni ambientali contenute nel seguente documento si riferiscono sia alle specifiche tecniche di
base che a quelle premianti contenute nei CAM, tenendo conto anche del monitoraggio e del controllo della
qualita dell’aria interna dell’opera.

Programma di monitoraggio e controllo della qualita dell’aria interna

Un programma dettagliato di monitoraggio sara definito da personale qualificato dopo lo start-up
dell'impianto.

Nel piano di manutenzione sono previsti tutti gli interventi necessari ad eliminare o contenere
Iinquinamento dell'aria indoor, adattabili e modificabili in itinere, a seconda di esigenze specifiche
sopravvenute dopo la fase di avvio dell'impianto.

Le varie sorgenti di inquinamento dell'aria degli ambienti indoor devono essere monitorate tenendo conto
dei relativi contaminanti (Composti Organici Volatili - COV, Radon, batteri, virus, acari, allergeni, ecc.) per
assicurarsi che i limiti indicati dalle normative vigenti siano rispettati o, in caso contrario, adottare
tempestivamente gli interventi necessari al ripristino di condizioni di sicurezza.
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CORPI D'OPERA:

© 01 OPERE STRUTTURALI
© 02 OPERE EDILI E IMPIANTI
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Corpo d'Opera: 01

OPERE STRUTTURALI

PER LE OPERE STRUTTURALE SI RIMANDA AL PIANO DI MANUTENZIONE DELLA PARTE STRUTTURALE ALLEGATO AL
PROGETTO DELLE STRUTTURE ED ALLA AUTORIZZAZIONE SISMICA
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OPERE EDILI E IMPIANTI

UNITA TECNOLOGICHE:

Corpo d'Opera: 02

O 0O 0O 0O O OOOOOOOOOO OO O 0O 0 0o o

02.01 Coperture piane

02.02 Dispositivi di controllo della luce solare
02.03 Giunti per edilizia

02.04 Infissi esterni

02.05 Pareti esterne

02.06 Portoni

02.07 Rivestimenti esterni

02.08 Balconi e logge

02.09 Infissi interni

02.10 Pareti interne

02.11 Pavimentazioni esterne
02.12 Pavimentazioni interne
02.13 Ascensori e montacarichi
02.14 Impianto elettrico

02.15 Impianto di climatizzazione
02.16 Impianto di riscaldamento

02.17 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

02.18 Impianto di distribuzione del gas

02.19 Impianto di smaltimento acque meteoriche
02.20 Impianto di smaltimento acque reflue
02.21 Impianto solare termico

02.22 Impianto fotovoltaico
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Unita Tecnologica: 02.01

Coperture piane

Insieme degli elementi tecnici orizzontali o0 suborizzontali del sistema edilizio aventi funzione di separare gli spazi interni del sistema
edilizio stesso dallo spazio esterno sovrastante. Le coperture piane (o coperture continue) sono caratterizzate dalla presenza di uno
strato di tenuta all'acqua, indipendentemente dalla pendenza della superficie di copertura, che non presenta soluzioni di continuié ed &
composto da materiali impermeabili che posti all'esterno dell'elemento portante svolgono la funzione di barriera alla penetrazione di
acque meteoriche. L'organizzazione e la scelta dei vari strati funzionali nei diversi schemi di funzionamento della copertura consente di
definire la qualita della copertura e soprattutto i requisiti prestazionali. Gli elementi e i strati funzionali si possono raggruppare in:

- elemento di collegamento;

- elemento di supporto;

- elemento di tenuta;

- elemento portante;

- elemento isolante;

- strato di barriera al vapore;

- strato di continuitg;

- strato della diffusione del vapore;

- strato di imprimitura;

- strato di ripartizione dei carichi;

- strato di pendenza;

- strato di pendenza;

- strato di protezione;

- strato di separazione o scorrimento;

- strato di tenuta all'aria;

- strato di ventilazione;

- strato drenante;

- strato filtrante.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

02.01.01 Accessi alla copertura

02.01.02 Canali di gronda e pluviali

02.01.03 Comignoli e terminali

02.01.04 Parapetti ed elementi di coronamento
02.01.05 Strati termoisolanti

02.01.06 Strato di barriera al vapore

02.01.07 Strato di continuita

02.01.08 Strato di pendenza

02.01.09 Strato di protezione in pitture protettive
02.01.10 Strato di tenuta con membrane sintetiche

0O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0 0 O
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Elemento Manutenibile: 02.01.01
Accessi alla copertura

Unita Tecnologica: 02.01
Coperture piane

Si tratta di elementi che permettono il passaggio ed eventuali ispezioni in copertura (botole, lucernari, ecc.).

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'utente dovra provvedere al controllo delle condizioni di funzionalita ed accessibilita di botole, lucernari e/o altri
accessi. Dovra controllare inoltre 'integrita con gli elementi di fissaggio. A secondo delle necessita provvedere al
reintegro degli elementi costituenti botole, lucernari e/o altri accessi nonché degli elementi di fissaggio. Vanno sistemate
inoltre le giunzioni e gli elementi di tenuta interessati.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.01.01.A01 Alterazioni cromatiche

Presenza di macchie con conseguente variazione della tonalita dei colori e scomparsa del colore originario.

02.01.01.A02 Deliminazione e scagliatura
Disgregazione in scaglie delle superfici costituenti gli elementi degli accessi alle coperture.

02.01.01.A03 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita degli stessi.

02.01.01.A04 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore ¢ aderenza diversa.

02.01.01.A05 Distacco

Distacco degli elementi costituenti gli accessi dai dispositivi di fissaggio.

02.01.01.A06 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

02.01.01.A07 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita delle aperture ed accessi alla copertura.

02.01.01.A08 Rottura

Rottura degli elementi costituenti gli accessi alla copertura.

02.01.01.A09 Scollamenti tra membrane, sfaldature
Scollamento delle membrane e sfaldature delle stesse in prossimita dei risvolti interessanti le zone di aperture e di accesso alle
coperture.

02.01.01.A10 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.01.01.C01 Controllo dello stato

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllare le condizioni e la funzionalita dell'accessibilita di botole, lucernari e/o altri accessi. Controllo degli elementi di fissaggio.

* Requisiti da verificare: 1) Impermeabilita ai liquidi; 2) Resistenza al vento, 3) Resistenza all'acqua; 4) Resistenza meccanica.

» Anomalie riscontrabili: /) Penetrazione e ristagni d'acqua.

Elemento Manutenibile: 02.01.02
Canali di gronda e pluviali

Unita Tecnologica: 02.01
Coperture piane
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I canali di gronda sono gli elementi dell'impianto di raccolta delle acque meteoriche che si sviluppano lungo la linea di gronda. Le pluviali
hanno la funzione di convogliare ai sistemi di smaltimento al suolo le acque meteoriche raccolte nei canali di gronda. Essi sono destinati
alla raccolta ed allo smaltimento delle acque meteoriche dalle coperture degli edifici. I vari profilati possono essere realizzati in PVC, in
lamiera metallica (in alluminio, in rame, in acciaio, in zinco, ecc.). Per formare i sistemi completi di canalizzazioni, essi vengono dotati di
appropriati accessori (fondelli di chiusura, bocchelli, parafoglie, staffe di sostegno, ecc.) collegati tra di loro. La forma e le dimensioni dei
canali di gronda e delle pluviali dipendono dalla quantita d'acqua che deve essere convogliata e dai parametri della progettazione
architettonica. La capacita di smaltimento del sistema dipende dal progetto del tetto e dalle dimensioni dei canali di gronda e dei
pluviali.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Le pluviali vanno posizionate nei punti piu bassi della copertura. In particolare lo strato impermeabile di rivestimento
della corona del bocchettone non deve trovarsi a livello superiore del piano corrente della terrazza. Per ovviare al
problema viene ricavata intorno al pluviale una sezione con profondita di 1 - 2 cm. Particolare attenzione va posta al
numero, al dimensionamento (diametro di scarico) ed alla disposizione delle pluviali in funzione delle superfici di
copertura servite. I fori dei bocchettoni devono essere provvisti di griglie parafoglie e paraghiaia removibili.
Controllare la funzionalita delle pluviali, delle griglie parafoglie e di eventuali depositi e detriti di foglie ed altre
ostruzioni che possono compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche. In particolare ¢ opportuno effettuare
controlli generali degli elementi di deflusso in occasione di eventi meteo di una certa entita che possono aver
compromesso la loro integrita. Controllare gli elementi accessori di fissaggio e connessione.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.01.02.A01 Alterazioni cromatiche

Presenza di macchie con conseguente variazione della tonalita dei colori e scomparsa del colore originario.

02.01.02.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.

02.01.02.A03 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore ¢ aderenza diversa.

02.01.02.A04 Difetti di ancoraggio, di raccordo, di sovrapposizione, di assemblaggio
Difetti nella posa degli elementi e/o accessori di copertura con conseguente rischio di errato deflusso delle acque meteoriche.

02.01.02.A05 Distacco

Distacco degli elementi dai dispositivi di fissaggio e relativo scorrimento.

02.01.02.A06 Errori di pendenza

Errore nel calcolo della pendenza (la determinazione in gradi, o in percentuale, rispetto al piano orizzontale di giacitura delle falde)
rispetto alla morfologia del tetto, alla lunghezza di falda (per tetti a falda), alla scabrosita dei materiali, all'area geografica di
riferimento. Insufficiente deflusso delle acque con conseguente ristagno delle stesse.

02.01.02.A07 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

02.01.02.A08 Mancanza elementi

Assenza di elementi della copertura.

02.01.02.A09 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita del soffitto e negli angoli per cause diverse quali:
invecchiamento dello strato impermeabilizzante con rottura della guaina protettiva; rottura o spostamenti degli elementi di copertura;
ostruzione delle linee di deflusso acque meteoriche.

02.01.02.A10 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante in prossimita di superfici o giunti degradati.

02.01.02.A11 Rottura

Rottura degli elementi costituenti il manto di copertura.

02.01.02.A12 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.01.02.A13 Impiego di materiali non durevoli

Impiego di materiali non durevoli nelle fasi manutentive degli elementi.
CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.01.02.C01 Controllo dello stato

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Controllo a vista
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Controllare le condizioni e la funzionalita dei canali di gronda e delle pluviali. Controllo della regolare disposizione degli elementi
dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente intensi. Verifica dell'assenza di eventuali anomalie. Controllare la
funzionalita delle pluviali, delle griglie parafoglie e di eventuali depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che possono
compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche. Controllare gli elementi di fissaggio ed eventuali connessioni.

* Requisiti da verificare: /) Impermeabilita ai liquidi; 2) Resistenza al vento; 3) Resistenza all'acqua; 4) Resistenza meccanica per
canali di gronda e pluviali.

» Anomalie riscontrabili: 1) Alterazioni cromatiche; 2) Deformazione; 3) Deposito superficiale; 4) Difetti di ancoraggio, di
raccordo, di sovrapposizione, di assemblaggio, 5) Distacco, 6) Errori di pendenza; 7) Fessurazioni, microfessurazioni; 8)
Mancanza elementi; 9) Penetrazione e ristagni d'acqua; 10) Presenza di vegetazione; 11) Rottura.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

02.01.02.101 Pulizia griglie, canali di gronda, bocchettoni di raccolta

Cadenza: ogni 6 mesi

Pulizia ed asportazione dei residui di fogliame e detriti depositati nei canali di gronda. Rimozione delle griglie paraghiaia e
parafoglie dai bocchettoni di raccolta e loro pulizia.

Elemento Manutenibile: 02.01.03
Comignoli e terminali

Unita Tecnologica: 02.01
Coperture piane

Si tratta di elementi integrati nella copertura con la funzione di semplificare lo scambio di aeriformi con I'atmosfera in relazione agli
impianti per fluidi del sistema edilizio di cui fanno parte. Di essi fanno parte:

- i camini (la parte della canna fumaria che emerge dalla copertura con la funzione di fuoriuscita dei prodotti derivanti dalla combustione
ad una altezza maggiore rispetto a quella di copertura);

- gli sfiati (la parte delle canalizzazioni che fuoriescono dalla copertura con la funzione di assicurare lo sfogo degli aeriformi in
atmosfera);

- gli aeratori (gli elementi che fuoriescono dalla copertura con la funzione di assicurare il passaggio di aria con I'atmosfera);

- terminali di camini per lo sfiato (gli elementi situati all'estremita di camini e sfiati con la funzione di permettere il tiraggio e la
dispersione dei prodotti di combustione e degli aeriformi nell'atmosfera noncté di fungere da protezione dagli agenti atmosferici le
canalizzazioni inferiori).

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'utente dovra provvedere al controllo dei terminali (camini, sfiati, aeratori, terminali di camini per lo sfiato), degli
elementi di coronamento e della tenuta dei giunti fra gli elementi di copertura. Si dovra inoltre provvedere al controllo
degli elementi di fissaggio e di eventuali connessioni. Controllare la eventuale presenza di nidi o altri depositi in
prossimita delle estremita dei comignoli. Effettuare periodicamente la pulizia dei tiraggi dei camini mediante
spazzolatura interna e rimozione dei depositi provenienti dai prodotti della combustione. A secondo delle necessita
provvedere al ripristino dei terminali, degli elementi di coronamento e della tenuta dei giunti fra gli elementi di
copertura. Provvedere inoltre al ripristino degli elementi di fissaggio. Rimuovere eventuali nidi e/o altri depositi in
prossimita delle estremita dei comignoli.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.01.03.A01 Accumulo e depositi

Accumulo di materiale e depositi sulle superfici interne dei tiraggi dei camini con conseguente limitazione di sfogo degli aeriformi
nell'atmosfera.

02.01.03.A02 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore ¢ aderenza diversa.

02.01.03.A03 Difetti di ancoraggio

Difetti nell'installazione ed ancoraggio degli elementi terminali di copertura con conseguente rischio di crollo delle parti.

02.01.03.A04 Dislocazione di elementi

Spostamento degli elementi terminali di copertura dalla posizione di origine.

02.01.03.A05 Distacco

Distacco degli elementi terminali della copertura dai dispositivi di fissaggio.

02.01.03.A06 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi terminali di copertura.
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02.01.03.A07 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita degli elementi terminali di copertura.

02.01.03.A08 Presenza di nidi
Ostruzione dei terminali di camino e di sfiato dovuta alla presenza di nidificazioni con conseguente limitazione di sfogo degli
aeriformi nell'atmosfera.

02.01.03.A09 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante in prossimita di superfici o giunti degradati.

02.01.03.A10 Rottura

Rottura degli elementi terminali di copertura.

02.01.03.A11 Scollamenti tra membrane, sfaldature
Scollamento delle membrane e sfaldature delle stesse con localizzazione di aree disconnesse dallo strato inferiore e relativo
innalzamento rispetto al piano di posa originario. In genere per posa in opera errata o per vetusta degli elementi.

02.01.03.A12 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.01.03.A13 Impiego di materiali non durevoli

Impiego di materiali non durevoli nelle fasi manutentive degli elementi.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.01.03.C01 Controllo dello stato

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo dei terminali (camini, sfiati, aeratori, terminali di camini per lo sfiato), e della tenuta dei giunti fra gli elementi di
copertura. Si dovra inoltre provvedere al controllo degli elementi di fissaggio e di eventuali connessioni. Controllare la eventuale
presenza di nidi o altri depositi in prossimita delle estremita dei comignoli.

* Requisiti da verificare: 1) Impermeabilita ai liquidi; 2) Resistenza al vento, 3) Resistenza all'acqua; 4) Resistenza meccanica per
comignoli e terminali.

 Anomalie riscontrabili: /) Accumulo e depositi; 2) Deposito superficiale; 3) Difetti di ancoraggio; 4) Dislocazione di elementi; 5)
Distacco,; 6) Fessurazioni, microfessurazioni,; 7) Penetrazione e ristagni d'acqua; 8) Presenza di nidi; 9) Presenza di vegetazione,
10) Rottura; 11) Scollamenti tra membrane, sfaldature.

Elemento Manutenibile: 02.01.04
Parapetti ed elementi di coronamento

Unita Tecnologica: 02.01
Coperture piane

Si tratta di elementi affioranti dalla copertura con la funzione di riparo, difesa o in alternativa di decorazione. Di essi fanno parte: i
parapetti (la cui funzione & quella di riparare persone e cose da eventuali cadute nel vuoto), i coronamenti (si tratta di elementi
perimetrali continui sporgenti alla copertura con funzione decorativa e in alcuni casi anche di parapetto) e gli ornamenti (la cui funzione
e di abbellimento delle coperture).

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'utente dovra provvedere al controllo dello stato degli elementi con particolare attenzione alla loro integrita e stabilita.
Controllare periodicamente l'integrita delle superfici dei rivestimenti attraverso valutazioni visive mirate a riscontrare
anomalie evidenti. Interventi mirati al mantenimento dell'efficienza degli elementi di protezione e decorazione.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.01.04.A01 Corrosione

Corrosione degli elementi metallici per perdita del requisito di resistenza agli agenti aggressivi chimici e/o per difetti del materiale.

02.01.04.A02 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie.

02.01.04.A03 Deformazione
Variazione geometriche e morfologiche dei profili e degli elementi costituenti i parapetti o comunque non piu affidabili sul piano
statico.
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02.01.04.A04 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

02.01.04.A05 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

02.01.04.A06 Distacco
Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che puo manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

02.01.04.A07 Efflorescenze

Formazione di sostanze, generalmente di colore biancastro e di aspetto cristallino o polverulento o filamentoso, sulla superficie del
manufatto. Nel caso di efflorescenze saline, la cristallizzazione puo talvolta avvenire all'interno del materiale provocando spesso il
distacco delle parti piu superficiali: il fenomeno prende allora il nome di criptoefflorescenza o subefflorescenza.

02.01.04.A08 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di degrado, possono essere
utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione (cause meccaniche), erosione per corrosione (cause
chimiche e biologiche), erosione per usura (cause antropiche).

02.01.04.A09 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

02.01.04.A10 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

02.01.04.A11 Patina biologica
Strato sottile, morbido e omogeneo, aderente alla superficie e di evidente natura biologica, di colore variabile, per lo piu verde. La
patina biologica ¢ costituita prevalentemente da microrganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

02.01.04.A12 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

02.01.04.A13 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante lungo le superficie.

02.01.04.A14 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.01.04.C01 Controllo dello stato

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo dei parapetti ed elementi di coronamento con particolare attenzione alla loro integrita e stabilita. Controllare
periodicamente 1'integrita delle superfici dei rivestimenti attraverso valutazioni visive mirate a riscontrare anomalie evidenti.

* Requisiti da verificare: 1) Impermeabilita ai liquidi; 2) Resistenza al vento, 3) Resistenza all'acqua; 4) Resistenza meccanica per
parapetti ed elementi di coronamento.

» Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Decolorazione; 3) Deformazione, 4) Deposito superficiale; 5) Disgregazione, 6)
Distacco, 7) Efflorescenze; 8) Erosione superficiale; 9) Fessurazioni, microfessurazioni; 10) Mancanza; 11) Patina biologica; 12)
Penetrazione di umidita; 13) Presenza di vegetazione.

Elemento Manutenibile: 02.01.05
Strati termoisolanti

Unita Tecnologica: 02.01
Coperture piane

Lo strato termoisolante ha lo scopo di garantire alla copertura il valore richiesto di resistenza termica globale e allo stesso tempo di
attenuare la trasmissione delle onde sonore provocate dai rumori aerei, ecc.. L'isolamento va calcolato in funzione della sua conducibilié
termica e secondo della destinazione d'uso degli ambienti interni. Nelle coperture continue l'isolante, posizionato al di sotto o al di sopra
dell'elemento di tenuta, sara realizzato per resistere alle sollecitazioni e ai carichi previsti in relazione dell'accessibilig 0 meno della
copertura. Gli strati termoisolanti possono essere in: polistirene espanso, poliuretano rivestito di carta kraft, poliuretano rivestito di velo
vetro, polisocianurato, sughero, perlite espansa, vetro cellulare, materassini di resine espanse, materassini in fibre minerali e fibre
minerali o vegetali sfusi e/a piccoli elementi.
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MODALITA DI USO CORRETTO:

Gli strati termoisolanti sono adottati anche per la riduzione dei consumi energetici e per 1'eliminazione dei fenomeni di
condensazione superficiale, ecc. Nelle coperture continue 1'elemento termoisolante pud essere posizionato al di sopra o
al di sotto dell'elemento di tenuta oppure al di sotto dello strato di irrigidimento e/o ripartizione dei carichi. L'utente
dovra provvedere al controllo delle condizioni della superficie del manto ponendo particolare attenzione alla presenza di
eventuali ristagni di acqua e di vegetazione sopra la tenuta. In particolare ¢ opportuno effettuare controlli generali del
manto in occasione di eventi meteo di una certa entita che possono aver compromesso l'integrita degli elementi di
copertura. Fare attenzione alla praticabilita o meno della copertura. Se necessario vanno rinnovati gli strati isolanti
deteriorati mediante sostituzione localizzata o generale.

ANOMALIE RISCONTRABILI

02.01.05.A01 Deliminazione e scagliatura
Disgregazione in scaglie delle superfici.

02.01.05.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.

02.01.05.A03 Disgregazione

Disgregazione della massa con polverizzazione degli elementi.

02.01.05.A04 Distacco

Distacco degli elementi dai dispositivi di fissaggio e relativo scorrimento.

02.01.05.A05 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

02.01.05.A06 Imbibizione

Assorbimento di acqua nella composizione porosa dei materiali.

02.01.05.A07 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita del soffitto e negli angoli per cause diverse quali:
invecchiamento dello strato impermeabilizzante con rottura della guaina protettiva; rottura o spostamenti degli elementi di copertura;
ostruzione delle linee di deflusso acque meteoriche.

02.01.05.A08 Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali
Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali a carico degli strati impermeabilizzanti per vetusta degli elementi o
per evento esterno (alte temperature, grandine, urti, ecc).

02.01.05.A09 Rottura

Rottura degli elementi costituenti il manto di copertura.

02.01.05.A10 Scollamenti tra membrane, sfaldature
Scollamento delle membrane ¢ sfaldature delle stesse con localizzazione di aree disconnesse dallo strato inferiore e relativo
innalzamento rispetto al piano di posa originario. In genere per posa in opera errata o per vetusta degli elementi.

02.01.05.A11 Utilizzo materiali a bassa resistenza termica
Utilizzo, nelle fasi manutentive, di materiali ad elevata resistenza termica.

02.01.05.A12 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.
CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.01.05.C01 Controllo dello stato

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo particolare attenzione alla presenza di eventuali ristagni di acqua e di
vegetazione sopra la tenuta.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale; 2) Impermeabilit a ai liquidi; 3) Isolamento
termico.

* Anomalie riscontrabili: 1) Deliminazione e scagliatura; 2) Deformazione; 3) Disgregazione, 4) Distacco, 5) Fessurazioni,
microfessurazioni; 6) Imbibizione; 7) Penetrazione e ristagni d'acqua; 8) Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni
superficiali; 9) Rottura; 10) Scollamenti tra membrane, sfaldature.

Elemento Manutenibile: 02.01.06
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Strato di barriera al vapore

Unita Tecnologica: 02.01
Coperture piane

Lo strato di barriera al vapore ha il compito di impedire il passaggio di vapore d'acqua per un maggiore controllo del fenomeno della
condensa all'interno dei vari strati della copertura. Lo strato di barriera al vapore pw essere costituito da:

- fogli a base di polimeri;

- fogli di polietilene posati, in indipendenza, su strato di compensazione in tessuto sintetico;

- fogli bituminosi rivestiti con lamina di alluminio di alluminio posati per aderenza.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Lo strato di barriera al vapore viene utilizzato al di sotto dell'elemento termoisolante. L'utente dovra provvedere al
controllo delle condizioni della superficie del manto ponendo particolare attenzione alla presenza di eventuali ristagni di
acqua e di vegetazione sopra la tenuta. In particolare € opportuno effettuare controlli generali del manto in occasione di
eventi meteo di una certa entita che possono aver compromesso l'integrita degli elementi di copertura. Fare attenzione
alla praticabilita o meno della copertura. Se necessario va sostituita la barriera al vapore (per deterioramento, perdita
caratteristiche principali, ecc.) mediante sostituzione localizzata o generale.

ANOMALIE RISCONTRABILI

02.01.06.A01 Deliminazione e scagliatura
Disgregazione in scaglie delle superfici.

02.01.06.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.

02.01.06.A03 Disgregazione

Disgregazione della massa con polverizzazione degli elementi.

02.01.06.A04 Distacco

Distacco degli elementi dai dispositivi di fissaggio e relativo scorrimento.

02.01.06.A05 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

02.01.06.A06 Imbibizione

Assorbimento di acqua nella composizione porosa dei materiali.

02.01.06.A07 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita del soffitto e negli angoli per cause diverse quali:
invecchiamento dello strato impermeabilizzante con rottura della guaina protettiva; rottura o spostamenti degli elementi di copertura;
ostruzione delle linee di deflusso acque meteoriche.

02.01.06.A08 Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali
Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali a carico degli strati impermeabilizzanti per vetusta degli elementi o
per evento esterno (alte temperature, grandine, urti, ecc).

02.01.06.A09 Rottura

Rottura degli elementi costituenti il manto di copertura.

02.01.06.A10 Scollamenti tra membrane, sfaldature
Scollamento delle membrane ¢ sfaldature delle stesse con localizzazione di aree disconnesse dallo strato inferiore e relativo
innalzamento rispetto al piano di posa originario. In genere per posa in opera errata o per vetusta degli elementi.

02.01.06.A11 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.01.06.A12 Utilizzo materiali a bassa resistenza termica
Utilizzo, nelle fasi manutentive, di materiali ad elevata resistenza termica.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.01.06.C01 Controllo dello stato

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo particolare attenzione alla presenza di eventuali ristagni di acqua e di
vegetazione sopra la tenuta.
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* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale per strato di barriera al vapore; 2)
Impermeabilita ai liquidi; 3) Isolamento termico.

» Anomalie riscontrabili: 1) Deliminazione e scagliatura; 2) Deformazione; 3) Disgregazione; 4) Distacco, 5) Fessurazioni,
microfessurazioni; 6) Imbibizione; 7) Penetrazione e ristagni d'acqua; 8) Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni
superficiali; 9) Rottura; 10) Scollamenti tra membrane, sfaldature.

Elemento Manutenibile: 02.01.07
Strato di continuita

Unita Tecnologica: 02.01
Coperture piane

Lo strato di continuita ha il compito di realizzare la continuita nel caso di supporti discontinui, per ridurre le irregolarita superficiali
evitando sollecitazioni anomale in esercizio. Nelle coperture continue lo strato di continuit puo essere realizzato con:

- calcestruzzo armato o non;

- malta o conglomerato bituminoso;

- asfalto colato o malta asfaltica;

- fogli a base di prodotti bituminosi.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Lo strato di separazione e/o scorrimento puo essere collocato: al di sopra di elementi portanti frazionati; al di sopra di
elementi termoisolanti a pannelli. L'utente dovra provvedere alla pulizia del manto di copertura mediante la rimozione di
elementi di deposito in prossimita dei canali di gronda e delle linee di compluvio. In particolare ¢ opportuno effettuare
controlli generali del manto in occasione di eventi meteo di una certa entita che possono aver compromesso l'integrita
degli elementi di copertura. Fare attenzione alla praticabilita o meno della copertura. La sostituzione dello strato di
continuita va effettuata nel caso di rifacimento della copertura e degli altri strati funzionali.

ANOMALIE RISCONTRABILI

02.01.07.A01 Deliminazione e scagliatura
Disgregazione in scaglie delle superfici.

02.01.07.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.

02.01.07.A03 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore ¢ aderenza diversa.

02.01.07.A04 Disgregazione

Disgregazione della massa con polverizzazione degli elementi.

02.01.07.A05 Dislocazione di elementi

Spostamento degli elementi costituenti il manto di copertura dalla posizione di origine.

02.01.07.A06 Distacco

Distacco degli elementi dai dispositivi di fissaggio e relativo scorrimento.

02.01.07.A07 Errori di pendenza

Errore nel calcolo della pendenza (la determinazione in gradi, o in percentuale, rispetto al piano orizzontale di giacitura delle falde)
rispetto alla morfologia del tetto, alla lunghezza di falda (per tetti a falda), alla scabrosita dei materiali, all'area geografica di
riferimento. Insufficiente deflusso delle acque con conseguente ristagno delle stesse.

02.01.07.A08 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

02.01.07.A09 Mancanza elementi

Assenza di elementi della copertura

02.01.07.A10 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita del soffitto e negli angoli per cause diverse quali:
invecchiamento dello strato impermeabilizzante con rottura della guaina protettiva; rottura o spostamenti degli elementi di copertura;
ostruzione delle linee di deflusso acque meteoriche.

02.01.07.A11 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante in prossimita di superfici o giunti degradati.
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02.01.07.A12 Rottura

Rottura degli elementi costituenti il manto di copertura.

02.01.07.A13 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.01.07.A14 Contenuto eccessivo di sostanze tossiche
Contenuto eccessivo di sostanze tossiche all'interno dei prodotti utilizzati nelle fasi manutentive.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

02.01.07.C01 Controllo dello stato

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo particolare attenzione alla presenza di eventuali ristagni di acqua e di
vegetazione sopra la tenuta.

* Requisiti da verificare: 1) Resistenza al fuoco; 2) Resistenza al vento; 3) Resistenza all'acqua; 4) Resistenza meccanica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione; 2) Deliminazione e scagliatura; 3) Deposito superficiale; 4) Disgregazione; 5)
Dislocazione di elementi; 6) Distacco, 7) Errori di pendenza; 8) Fessurazioni, microfessurazioni; 9) Mancanza elementi; 10)
Penetrazione e ristagni d'acqua; 11) Presenza di vegetazione; 12) Rottura.

Elemento Manutenibile: 02.01.08
Strato di pendenza

Unita Tecnologica: 02.01
Coperture piane

Lo strato di pendenza ha il compito di portare la pendenza delle coperture piane al valore necessario per lo smaltimento delle acque
meteoriche. Lo strato viene utilizzato quando I'elemento portante non prevede la pendenza necessaria al buon funzionamento della
copertura. Nelle coperture continue lo strato di pendenza pw essere realizzato con

- calcestruzzo cellulare;

- calcestruzzo alleggerito o non;

- conglomerato di cemento, argilla espansa, sabbia e acqua;

- elementi portanti secondari dello strato di ventilazione.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Lo strato di pendenza puo essere collocato: al di sopra dell'elemento portante o al di sopra dell'elemento termoisolante.
L'utente dovra provvedere alla pulizia del manto di copertura mediante la rimozione di elementi di deposito in
prossimita dei canali di gronda e delle linee di compluvio. In particolare ¢ opportuno effettuare controlli generali del
manto in occasione di eventi meteo di una certa entita che possono aver compromesso l'integrita degli elementi di
copertura. Fare attenzione alla praticabilita o meno della copertura. Il ripristino dello strato di pendenza va effettuato, se
necessario, fino al raggiungimento del valore necessario per lo smaltimento delle acque meteoriche. Per la
ricostituzione dello strato di pendenza si utilizzano materiali idonei (calcestruzzo cellulare; calcestruzzo alleggerito o
non; conglomerato di cemento, argilla espansa, sabbia e acqua; elementi portanti secondari dello strato di ventilazione,
ecc.). Ripristino inoltre degli strati funzionali della copertura collegati.

ANOMALIE RISCONTRABILI

02.01.08.A01 Deliminazione e scagliatura
Disgregazione in scaglie delle superfici.

02.01.08.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.

02.01.08.A03 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore ¢ aderenza diversa.

02.01.08.A04 Disgregazione

Disgregazione della massa con polverizzazione degli elementi.

02.01.08.A05 Dislocazione di elementi

Spostamento degli elementi costituenti il manto di copertura dalla posizione di origine.
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02.01.08.A06 Distacco

Distacco degli elementi dai dispositivi di fissaggio e relativo scorrimento.

02.01.08.A07 Errori di pendenza

Errore nel calcolo della pendenza (la determinazione in gradi, o in percentuale, rispetto al piano orizzontale di giacitura delle falde)
rispetto alla morfologia del tetto, alla lunghezza di falda (per tetti a falda), alla scabrosita dei materiali, all'area geografica di
riferimento. Insufficiente deflusso delle acque con conseguente ristagno delle stesse.

02.01.08.A08 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

02.01.08.A09 Mancanza elementi

Assenza di elementi della copertura.

02.01.08.A10 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita del soffitto e negli angoli per cause diverse quali:
invecchiamento dello strato impermeabilizzante con rottura della guaina protettiva; rottura o spostamenti degli elementi di copertura;
ostruzione delle linee di deflusso acque meteoriche.

02.01.08.A11 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante in prossimita di superfici o giunti degradati.

02.01.08.A12 Rottura

Rottura degli elementi costituenti il manto di copertura.

02.01.08.A13 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.01.08.A14 Impiego di materiali non durevoli

Impiego di materiali non durevoli nelle fasi manutentive degli elementi.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.01.08.C01 Controllo della pendenza

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo particolare attenzione alla pendenza ed alla eventuale presenza di
eventuali ristagni di acqua e di vegetazione sopra la tenuta. In particolare & opportuno effettuare controlli generali del manto in
occasione di eventi meteo di una certa entita che possono aver compromesso l'integrita degli strati di pendenza (calcestruzzo
alleggerito o non; elementi portanti secondari dello strato di ventilazione, ecc.).

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale; 2) Impermeabilit a ai liquidi; 3) Isolamento
termico.

* Anomalie riscontrabili: /) Deformazione; 2) Deliminazione e scagliatura; 3) Deposito superficiale; 4) Dislocazione di elementi;
5) Distacco, 6) Errori di pendenza; 7) Fessurazioni, microfessurazioni; 8) Mancanza elementi; 9) Penetrazione e ristagni d'acqua;
10) Presenza di vegetazione; 11) Rottura.

Elemento Manutenibile: 02.01.09
Strato di protezione in pitture protettive

Unita Tecnologica: 02.01
Coperture piane

Essa & costituita dalla presenza di uno strato di protezione realizzato con pitture protettive e riflettenti a base acrilica in soluzione
acquosa oppure a base di pigmenti di alluminio in soluzione bituminosa che, posti all'esterno dell'elemento portante, garantiscono da
barriera alla penetrazione delle acque meteoriche. In generale lo strato di protezione ha il compito di resistere alle sollecitazioni di
carattere meccanico, fisico, chimico e di conferire al manto un'eventuale colorazione e/o funzione decorativa. Nelle coperture continue lo
strato pud presentarsi in combinazione o integrazione con I'elemento di tenuta (membrane autoprotette, resine, ecc.). Nelle coperture
accessibili ai pedoni, la protezione svolge anche la funzione di ripartizione dei carichi, assicurando I'elemento di tenuta nei confronti dei
rischi derivanti da fattori esterni (vento, altro).

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'utente dovra provvedere alla pulizia del manto di copertura mediante la rimozione di elementi di deposito in
prossimita dei canali di gronda e delle linee di compluvio. In particolare ¢ opportuno effettuare controlli generali del
manto in occasione di eventi meteo di una certa entita che possono aver compromesso l'integrita degli elementi di
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copertura. Fare attenzione alla praticabilita o meno della copertura.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.01.09.A01 Alterazioni cromatiche

Presenza di macchie con conseguente variazione della tonalita dei colori e scomparsa del colore originario.

02.01.09.A02 Deliminazione e scagliatura
Disgregazione in scaglie delle superfici.

02.01.09.A03 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore e aderenza diversa.

02.01.09.A04 Disgregazione

Disgregazione della massa con polverizzazione degli elementi.

02.01.09.A05 Errori di pendenza

Errore nel calcolo della pendenza (la determinazione in gradi, o in percentuale, rispetto al piano orizzontale di giacitura delle falde)
rispetto alla morfologia del tetto, alla lunghezza di falda (per tetti a falda), alla scabrosita dei materiali, all'area geografica di
riferimento. Insufficiente deflusso delle acque con conseguente ristagno delle stesse.

02.01.09.A06 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

02.01.09.A07 Imbibizione

Assorbimento di acqua nella composizione porosa dei materiali.

02.01.09.A08 Mancanza elementi

Assenza di elementi della copertura.

02.01.09.A09 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita del soffitto e negli angoli per cause diverse quali:
invecchiamento dello strato impermeabilizzante con rottura della guaina protettiva; rottura o spostamenti degli elementi di copertura;
ostruzione delle linee di deflusso acque meteoriche.

02.01.09.A10 Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali
Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali a carico degli strati impermeabilizzanti per vetusta degli elementi o
per evento esterno (alte temperature, grandine, urti, ecc.).

02.01.09.A11 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante in prossimita di superfici o giunti degradati.

02.01.09.A12 Rottura

Rottura degli elementi costituenti il manto di copertura.

02.01.09.A13 Scollamenti tra membrane, sfaldature
Scollamento delle membrane ¢ sfaldature delle stesse con localizzazione di aree disconnesse dallo strato inferiore e relativo
innalzamento rispetto al piano di posa originario. In genere per posa in opera errata o per vetusta degli elementi.

02.01.09.A14 Contenuto eccessivo di sostanze tossiche
Contenuto eccessivo di sostanze tossiche all'interno dei prodotti utilizzati nelle fasi manutentive.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.01.09.C01 Controllo del manto

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllare le condizioni dello strato di protezione in pitture protettive ponendo particolare attenzione in corrispondenza dei canali
di gronda e delle linee di compluvio. Verifica dell'assenza di eventuali anomalie. Controllare la tenuta della guaina, ove
ispezionabile, in corrispondenza di lucernari, botole, pluviali, in genere, e nei punti di discontinuit a della guaina. Controllo delle
giunzioni, dei risvolti, di eventuali scollamenti di giunti e fissaggi.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale; 2) Impermeabilit a ai liquidi per strato di
protezione in pitture protettive; 3) Isolamento termico.

* Anomalie riscontrabili: 1) Disgregazione; 2) Fessurazioni, microfessurazioni; 3) Imbibizione; 4) Penetrazione e ristagni d'acqua,
5) Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali; 6) Rottura, 7) Scollamenti tra membrane, sfaldature.

Elemento Manutenibile: 02.01.10
Strato di tenuta con membrane sintetiche

Manuale d'Uso Pag. 27



Unita Tecnologica: 02.01
Coperture piane

Le membrane sintetiche sono costituite da resine termoplastiche o da gomme sintetiche, laminate in fogli e generalmente prive di
armatura. Le membrane sintetiche si presentano sottoforma di fogli di spessore dimensioni di 1 - 2 mm (a secondo o meno della
praticabilita della copertura). Per la posa & indispensabile un'attenta preparazione del sottofondo. La posa in opera pw essere a secco o
"in indipendenza" oppure in aderenza totale mediante adesivi sintetici di tipo specifico. In generale lo strato di tenuta ha il compito di
conferire alla copertura la necessaria impermeabilia all'acqua meteorica secondo I'uso previsto, proteggendo, nel contempo, gli strati
della copertura che non devono venire a contatto con I'acqua, resistendo alle sollecitazioni fisiche, meccaniche, chimiche indotte
dall'ambiente esterno (vento, pioggia, neve, grandine, ecc.). Nelle coperture continue la funzione di tenutaé garantita dalle
caratteristiche intrinseche dei materiali costituenti (manti impermeabili). In alcuni casi lo strato pw avere anche funzioni di protezione
(manti autoprotetti) e di barriera al vapore (per le coperture rovesce).

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'utente dovra provvedere al controllo della tenuta della guaina, ove ispezionabile, in corrispondenza di lucernari,
botole, pluviali, in genere, e nei punti di discontinuita della guaina. In particolare ¢ opportuno controllare le giunzioni, i
risvolti, ed eventuali scollamenti di giunti e fissaggi. Controllare inoltre 'assenza di depositi e ristagni d'acqua. 1l
rinnovo del manto impermeabile puo avvenire mediante inserimento di strati di scorrimento a secco o mediante colla.
Invece il rifacimento completo del manto impermeabile comporta la rimozione del vecchio manto e la posa dei nuovi
strati.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.01.10.A01 Alterazioni superficiali

Presenza di erosioni con variazione della rugosita superficiale.

02.01.10.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.

02.01.10.A03 Degrado chimico - fisico

Fenomeni di invecchiamento, disgregazione e ossidazione a carico delle superfici degli strati di tenuta.

02.01.10.A04 Deliminazione e scagliatura
Disgregazione in scaglie delle superfici.

02.01.10.A05 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore e aderenza diversa.

02.01.10.A06 Difetti di ancoraggio, di raccordo, di sovrapposizione, di assemblaggio.
Difetti nella posa degli elementi costituenti il manto di copertura con conseguente errata sovrapposizione degli stessi e rischio di
infiltrazioni di acqua piovana.

02.01.10.A07 Disgregazione

Disgregazione della massa con polverizzazione degli elementi.

02.01.10.A08 Dislocazione di elementi

Spostamento degli elementi costituenti il manto di copertura dalla posizione di origine.

02.01.10.A09 Distacco

Distacco degli elementi dai dispositivi di fissaggio e relativo scorrimento.

02.01.10.A10 Distacco dei risvolti
Fenomeni di distacco dei risvolti verticali perimetrali e dei sormonti delle guaine e relative infiltrazioni di acqua nelle parti
sottostanti del manto.

02.01.10.A11 Efflorescenze

Formazione cristalline sulle superfici, di colore biancastro, di sali solubili.

02.01.10.A12 Errori di pendenza

Errore nel calcolo della pendenza (la determinazione in gradi, o in percentuale, rispetto al piano orizzontale di giacitura delle falde)
rispetto alla morfologia del tetto, alla lunghezza di falda (per tetti a falda), alla scabrosita dei materiali, all'area geografica di
riferimento. Insufficiente deflusso delle acque con conseguente ristagno delle stesse.

02.01.10.A13 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

02.01.10.A14 Imbibizione

Assorbimento di acqua nella composizione porosa dei materiali.

02.01.10.A15 Incrinature

Incrinature, corrugamenti, lacerazioni e conseguenti rotture della membrana.
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02.01.10.A16 Infragilimento e porosizzazione della membrana
Infragilimento della membrana con conseguente perdita di elasticita e rischio di rottura.

02.01.10.A17 Mancanza elementi

Assenza di elementi della copertura.

02.01.10.A18 Patina biologica
Strato sottile, morbido e omogeneo, aderente alla superficie e di evidente natura biologica, di colore variabile, per lo piu verde. La
patina biologica ¢ costituita prevalentemente da microrganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

02.01.10.A19 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita del soffitto e negli angoli per cause diverse quali:
invecchiamento dello strato impermeabilizzante con rottura della guaina protettiva; rottura o spostamenti degli elementi di copertura;
ostruzione delle linee di deflusso acque meteoriche.

02.01.10.A20 Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali
Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali a carico degli strati impermeabilizzanti per vetusta degli elementi o
per evento esterno (alte temperature, grandine, urti, ecc.).

02.01.10.A21 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante in prossimita di superfici o giunti degradati.

02.01.10.A22 Rottura

Rottura degli elementi costituenti il manto di copertura.

02.01.10.A23 Scollamenti tra membrane, sfaldature
Scollamento delle membrane e sfaldature delle stesse con localizzazione di aree disconnesse dallo strato inferiore e relativo
innalzamento rispetto al piano di posa originario. In genere per posa in opera errata o per vetusta degli elementi.

02.01.10.A24 Sollevamenti

Formazione di pieghe e microfessurazioni causate da sollevamenti e ondulazioni del manto.

02.01.10.A25 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.01.10.A26 Contenuto eccessivo di sostanze tossiche
Contenuto eccessivo di sostanze tossiche all'interno dei prodotti utilizzati nelle fasi manutentive.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

02.01.10.C01 Controllo impermeabilizzazione

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllare la tenuta della guaina, ove ispezionabile, in corrispondenza di lucernari, botole, pluviali, in genere, e nei punti di
discontinuita della guaina. Controllare 1'assenza di anomalie (fessurazioni, bolle, scorrimenti, distacchi, ecc.) Controllo delle
giunzioni, dei risvolti, di eventuali scollamenti di giunti e fissaggi. Controllare l'assenza di depositi e ristagni d'acqua.

* Requisiti da verificare: 1) Impermeabilita ai liquidi per strato di tenuta con membrane sintetiche; 2) Resistenza agli agenti
aggressivi per strato di tenuta con membrane sintetiche; 3) Resistenza all'acqua; 4) Resistenza all'irraggiamento solare per strato
di tenuta con membrane sintetiche.

» Anomalie riscontrabili: 1) Alterazioni superficiali; 2) Deformazione, 3) Disgregazione; 4) Distacco,; 5) Distacco dei risvolti; 6)
Fessurazioni, microfessurazioni; 7) Imbibizione; 8) Incrinature; 9) Infragilimento e porosizzazione della membrana; 10)
Penetrazione e ristagni d'acqua; 11) Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali; 12) Rottura; 13) Scollamenti
tra membrane, sfaldature; 14) Sollevamenti.
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Unita Tecnologica: 02.02

Dispositivi di controllo della luce solare

Si tratta di elementi complementari ai serramenti la cui funzione principaleé quella di controllare la radiazione solare immessa all'interno
degli ambienti abitativi oltre che migliorare le prestazioni complessive del serramento. Ai dispositivi di controllo possono anche essere
richieste ulteriori prestazioni e/o funzionalita specifiche attinenti la resistenza da eventuali intrusioni, all'isolamento termico,

all'isolamento acustico, ecc..

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

© 02.02.01 Tapparelle con nastri in alluminio laminato preverniciato
° 02.02.02 Brise soleil
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Elemento Manutenibile: 02.02.01

Tapparelle con nastri in alluminio laminato
preverniciato

Unita Tecnologica: 02.02
Dispositivi di controllo della luce solare

Si tratta di tapparelle in alluminio preverniciati accoppiate con poliuretano espanso per una minore dispersione termica negli ambienti
ed un buin isolamento acustico. Ogni elemento che forma una tapparellaé composto da due pareti in alluminio che racchiudono
poluretano espanso. Offrono in genere anche una discreta protezione da infrazione.

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'installazione va fatta in considerazione delle condizioni di soleggiamento, dei flussi d'aria di ventilazione, ecc..
Provvedere ad effettuare cicli di pulizia e rimozione di residui e/o0 macchie lungo le superfici esposte mediante 1'impiego
di prodotti detergenti idonei. Controllare il perfetto funzionamento degli organi di manovra e degli accessori connessi
(automatismi a distanza, bracci, altri meccanismi). Per le operazioni piu specifiche rivolgersi a personale tecnico
specializzato. L'installazione in condomini va disciplinata secondo i regolamenti vigenti.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.02.01.A01 Alterazione cromatica

Alterazione che si pud manifestare attraverso la variazione di uno o piu parametri che definiscono il colore: tinta, chiarezza,
saturazione. Puo evidenziarsi in modo localizzato o in zone pitu ampie diversamente a secondo delle condizioni.

02.02.01.A02 Corrosione
Decadimento dei materiali metallici a causa della combinazione con sostanze presenti nell'ambiente (ossigeno, acqua, anidride
carbonica, ecc.).

02.02.01.A03 Degrado degli organi di manovra
Degrado degli organi di manovra a causa di processi di ossidazione delle parti metalliche ed in particolare di quelle di manovra.
Deformazione e relativa difficolta di movimentazione degli organi di apertura-chiusura.

02.02.01.A04 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei quali: microrganismi, residui organici, ecc. di spessore variabile,
poco coerente e poco aderente al materiale sottostante.

02.02.01.A05 Incrostazioni

Formazione di muschi e licheni sulla superficie dei moduli fotovoltaici che sono causa di cali di rendimento.

02.02.01.A06 Patina biologica
Strato sottile, morbido ¢ omogeneo, aderente alla superficie e di evidente natura biologica, di colore variabile, per lo piu verde. La
patina biologica ¢ costituita prevalentemente da microrganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

02.02.01.A07 Perdita di materiale

Mancanza di parti e di piccoli elementi in seguito ad eventi traumatici.

02.02.01.A08 Illuminazione naturale non idonea
Illuminazione naturale non idonea rispetto agli standard normativi.

02.02.01.A09 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.
MANUTENZIONI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.02.01.101 Pulizia

Cadenza: ogni mese
Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei.

Elemento Manutenibile: 02.02.02
Brise soleil

Unita Tecnologica: 02.02
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Dispositivi di controllo della luce solare

Si tratta di un dispositivo di schermo per la riduzione del livello di illuminazione diurna. La lastra riflettenteé generalmente posizionata in
posizione intermedia dell'apertura. Pud essere costituita in cemento armato o altri materiali.

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'installazione del brise soleil va eseguita in considerazione della riflessione della luce solare proveniente da elevati
angoli rispetto alle condizioni di soleggiamento, dei flussi d'aria di ventilazione, ecc.. Provvedere ad effettuare cicli di
pulizia e rimozione di residui e/o macchie che possono compromettere la funzionalita. Controllare il perfetto
funzionamento degli organi di manovra e degli accessori connessi. Per le operazioni piu specifiche rivolgersi a
personale tecnico specializzato.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.02.02.A01 Degrado degli organi di manovra

Degrado degli organi di manovra a causa di processi di ossidazione delle parti metalliche ed in particolare di quelle di manovra.
Deformazione e relativa difficolta di movimentazione degli organi di apertura-chiusura.

02.02.02.A02 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei quali: microrganismi, residui organici, ecc. di spessore variabile,
poco coerente e poco aderente al materiale sottostante.

02.02.02.A03 Superficie poco riflettente

Superficie poco riflettente dovuta all'usura delle lastre riflettenti.

02.02.02.A04 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.02.02.A05 Illuminazione naturale non idonea
[lluminazione naturale non idonea rispetto agli standard normativi.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.02.02.101 Pulizia

Cadenza: ogni mese
Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei.
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Unita Tecnologica: 02.03

Giunti per edilizia

Per coprire i giunti strutturali e per garantire la continui dei piani di calpestio devono essere previsti appositi dispositivi denominati
giunti per l'edilizia. Generalmente questi giunti sono costituiti da:

- una struttura portante che viene agganciata nel giunto creato tra i due solai;

- una superficie di finitura agganciata alla struttura sottostante.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

© 02.03.01 Coprigiunti
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Elemento Manutenibile: 02.03.01

Coprigiunti

Unita Tecnologica: 02.03
Giunti per edilizia
Si tratta di Coprigiunti di dilatazione impiegati dove si uniscono due diverse strutture portanti spesso necessita una separazione per la

dilatazione lineare o per intrinseche diversia di movimento dei materiali accostati. Sono dotati di adesivo che garantisce I'assorbimento
di movimenti considerevoli e possono essere installati anche mediante viti e tasselli

MODALITA DI USO CORRETTO:

Nel caso il profilo venisse installato con viti e tasselli ¢ consigliabile collegare il profilo ad una delle due strutture,
forandolo lateralmente e fissandolo ad una sola struttura permettendo il libero scorrimento sull'altra

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.03.01.A01 Anomalie delle guarnizioni

Difetti di tenuta delle guarnizioni sigillanti.

02.03.01.A02 Avvallamenti

Presenza di zone con avvallamenti e pendenze anomale che pregiudicano la planarita delle finiture.

02.03.01.A03 Deformazione
Variazione geometriche e morfologiche dei profili accompagnati spesso dalla perdita delle caratteristiche meccaniche e di resistenza
e da altri fenomeni quali imbarcamento, svergolamento, ondulazione.

02.03.01.A04 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta dei serraggi dello strato di finitura.

02.03.01.A05 Fessurazioni

Presenza di rotture che possono interessare l'intero spessore del manufatto.

02.03.01.A06 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

02.03.01.A07 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.03.01.A08 Impiego di materiali non durevoli

Impiego di materiali non durevoli nelle fasi manutentive degli elementi.
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Unita Tecnologica: 02.04

Infissi esterni

Gli infissi esterni fanno parte del sistema chiusura del sistema tecnologico. Il loro scopoé quello di soddisfare i requisiti di benessere
quindi di permettere l'illuminazione e la ventilazione naturale degli ambienti, garantendo inoltre le prestazioni di isolamento
termico-acustico. Gli infissi offrono un'ampia gamma di tipologie diverse sia per materiale che per tipo di apertura.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

02.04.01 Serramenti in alluminio

02.04.02 Cancelletti a battente antieffrazione
02.04.03 Grate di sicurezza

02.04.04 Illuminazione per interrati

0O o o o
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Elemento Manutenibile: 02.04.01
Serramenti in alluminio

Unita Tecnologica: 02.04
Infissi esterni

Si tratta di serramenti i cui profili sono ottenuti per estrusione. L'unione dei profili avviene meccanicamente con squadrette interne in
alluminio o acciaio zincato. Le colorazioni diverse avvengono per elettrocolorazione. Particolare attenzione va posta nell'accostamento
fra i diversi materiali; infatti il contatto fra diversi metalli pw creare potenziali elettrici in occasione di agenti atmosferici con
conseguente corrosione galvanica del metallo a potenziale elettrico minore. Rispetto agli infissi in legno hanno una minore
manutenzione.

MODALITA DI USO CORRETTO:

E' necessario provvedere alla manutenzione periodica degli infissi in particolare alla rimozione di residui che possono
compromettere guarnizioni e sigillature e alla regolazione degli organi di manovra. Per le operazioni piu specifiche
rivolgersi a personale tecnico specializzato.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.04.01.A01 Alterazione cromatica

Alterazione che si puo manifestare attraverso la variazione di uno o piu parametri che definiscono il colore: tinta, chiarezza,
saturazione. Puo evidenziarsi in modo localizzato o in zone pit ampie diversamente a secondo delle condizioni.

02.04.01.A02 Bolla

Rigonfiamento della pellicola causato spesso da eccessive temperatura.

02.04.01.A03 Condensa superficiale

Formazione di condensa sulle superfici interne dei telai in prossimita di ponti termici.

02.04.01.A04 Corrosione

Decadimento dei materiali metallici a causa della combinazione con sostanze presenti nell'ambiente (ossigeno, acqua, anidride
carbonica, ecc.).

02.04.01.A05 Deformazione
Variazione geometriche e morfologiche dei profili e degli elementi di tamponamento per fenomeni di ritiro quali imbarcamento,
svergolamento, ondulazione.

02.04.01.A06 Degrado degli organi di manovra
Degrado degli organi di manovra a causa di processi di ossidazione delle parti metalliche ed in particolare di quelle di manovra.
Deformazione e relativa difficolta di movimentazione degli organi di apertura-chiusura.

02.04.01.A07 Degrado delle guarnizioni

Distacchi delle guarnizioni, perdita di elasticita e loro fessurazione.

02.04.01.A08 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei quali: microrganismi, residui organici, ecc. di spessore variabile,
poco coerente e poco aderente al materiale sottostante.

02.04.01.A09 Frantumazione

Riduzione della lastra di vetro in frammenti per cause traumatiche.

02.04.01.A10 Macchie

Pigmentazione accidentale e localizzata della superficie.

02.04.01.A11 Non ortogonalita

La ortogonalita dei telai mobili rispetto a quelli fissi dovuta generalmente per la mancanza di registrazione periodica dei fissaggi.

02.04.01.A12 Perdita di materiale

Mancanza di parti e di piccoli elementi in seguito ad eventi traumatici.

02.04.01.A13 Perdita trasparenza

Perdita di trasparenza ed aumento della fragilita del vetro a causa dell'azione di agenti esterni.

02.04.01.A14 Rottura degli organi di manovra

Rottura degli elementi di manovra con distacco dalle sedi originarie di maniglie, cerniere, aste, ed altri meccanismi.

02.04.01.A15 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.
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02.04.01.A16 Impiego di materiali non durevoli

Impiego di materiali non durevoli nelle fasi manutentive degli elementi.

02.04.01.A17 Illuminazione naturale non idonea
[lluminazione naturale non idonea rispetto agli standard normativi.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.04.01.C01 Controllo frangisole

Cadenza: ogni anno
Tipologia: Controllo a vista
Controllo della funzionalita degli organi di manovra e delle parti in vista.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo del fattore solare; 2) (Attitudine al) controllo del flusso luminoso.

» Anomalie riscontrabili: 1) Non ortogonalita; 2) Degrado degli organi di manovra; 3) Rottura degli organi di manovra.

02.04.01.C02 Controllo generale

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllo delle finiture e dello strato di protezione superficiale, controllo dei giochi e planarita delle parti.

* Requisiti da verificare: 1) Permeabilita all'aria; 2) Regolarita delle finiture; 3) Pulibilita, 4) Tenuta all'acqua.

» Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Bolla; 3) Corrosione; 4) Deformazione; 5) Deposito superficiale; 6)
Frantumazione; 7) Macchie; 8) Non ortogonalita; 9) Perdita di materiale; 10) Perdita trasparenza.

02.04.01.C03 Controllo guide di scorrimento

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllo della funzionalita delle guide di scorrimento.

* Requisiti da verificare: 1) Permeabilita all'aria; 2) Pulibilita; 3) Tenuta all'acqua.
 Anomalie riscontrabili: /) Deformazione; 2) Non ortogonalita.

02.04.01.C04 Controllo organi di movimentazione

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo dell'efficacia delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col telaio fisso. Controllo degli organi di serraggio con
finestra aperta e controllo dei movimenti delle aste di chiusure.

* Requisiti da verificare: /) Permeabilita all'aria; 2) Regolarita delle finiture; 3) Tenuta all'acqua.

» Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione; 2) Degrado degli organi di manovra; 3) Non ortogonalit a; 4) Rottura degli organi di
manovra.

02.04.01.C05 Controllo maniglia

Cadenza: ogni anno
Tipologia: Controllo a vista
Controllo del corretto funzionamento della maniglia.

* Requisiti da verificare: /) Resistenza a manovre false e violente.

» Anomalie riscontrabili: 1) Degrado degli organi di manovra; 2) Rottura degli organi di manovra.

02.04.01.C06 Controllo persiane

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo dello stato di conservazione e comunque del grado di usura delle parti in vista. Controllo delle cerniere e dei fissaggi alla
parete.

* Requisiti da verificare: 1) Permeabilita all'aria; 2) Regolarita delle finiture; 3) Resistenza all'acqua; 4) Tenuta all'acqua.
* Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione.

02.04.01.C07 Controllo serrature

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllo della loro funzionalita.

* Requisiti da verificare: /) Resistenza a manovre false e violente.

* Anomalie riscontrabili: /) Corrosione; 2) Non ortogonalita.

02.04.01.C08 Controllo vetri

Cadenza: ogni 6 mesi
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Tipologia: Controllo a vista

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o sporco. Verifica di assenza di
anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

* Requisiti da verificare: /) Isolamento acustico, 2) Isolamento termico; 3) Permeabilita all'aria; 4) Pulibilita; 5) Resistenza agli
urti; 6) Resistenza al vento, 7) Tenuta all'acqua.

» Anomalie riscontrabili: /) Condensa superficiale; 2) Deposito superficiale; 3) Frantumazione; 4) Macchie; 5) Perdita
trasparenza.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

02.04.01.101 Lubrificazione serrature e cerniere
Cadenza: ogni 6 anni
Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto funzionamento.

02.04.01.102 Pulizia delle guide di scorrimento
Cadenza: ogni 6 mesi
Pulizia dei residui organici che possono compromettere la funzionalita delle guide di scorrimento.

02.04.01.103 Pulizia frangisole
Cadenza: quando occorre
Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei.

02.04.01.104 Pulizia guarnizioni di tenuta
Cadenza: ogni 12 mesi
Pulizia dei residui e depositi che ne possono pregiudicare il buon funzionamento con detergenti non aggressivi.

02.04.01.105 Pulizia organi di movimentazione
Cadenza: quando occorre
Pulizia degli organi di movimentazione tramite detergenti comuni.

02.04.01.106 Pulizia telai fissi

Cadenza: ogni 6 mesi

Pulizia dei residui organici che possono provocare 1'otturazione delle asole, dei canali di drenaggio, dei fori, delle battute. Pulizia del
telaio fisso con detergenti non aggressivi. In particolare per i profili elettrocolorati la pulizia va effettuata con prodotti sgrassanti ed
olio di vaselina per la protezione superficiale; per i profili verniciati a forno, la pulizia dei profili va effettuata con paste abrasive con
base di cere.

02.04.01.107 Pulizia telai mobili
Cadenza: ogni 12 mesi
Pulizia dei telai mobili con detergenti non aggressivi.

02.04.01.108 Pulizia telai persiane
Cadenza: quando occorre
Pulizia dei telai con detergenti non aggressivi.

02.04.01.109 Pulizia vetri
Cadenza: quando occorre
Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei.

02.04.01.110 Registrazione maniglia
Cadenza: ogni 6 mesi
Registrazione e lubrificazione della maniglia, delle viti e degli accessori di manovra apertura-chiusura.

Elemento Manutenibile: 02.04.02
Cancelletti a battente antieffrazione

Unita Tecnologica: 02.04
Infissi esterni

Si tratta di elementi costituiti da grate di sicurezza apribili /o a battente, con apertura interna-esterna rispetto al vano murario, per la
protezione di finestre e porte finestre. Possono essere realizzati generalmente con barre in acciaio pieno o con profili in alluminio
astruso particolarmente sagomati all'interno, con finiture e cromature diverse. Sono inoltre in genere provvisti di serratura a gancio con
cilindro munito di chiave di accesso.
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MODALITA DI USO CORRETTO:

Provvedere periodicamente alla lubrificazione di serrature ed organi di movimentazione di parti fisse e mobili.
Verificare il corretto funzionamento degli elementi, rispetto alle fasi di apertura-chiusura-arresto, nelle diverse posizioni
di servizio.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.04.02.A01 Alterazione cromatica

Alterazione cromatica delle superfici che si puo manifestare attraverso la variazione di uno o piu parametri che definiscono il colore:
tinta, chiarezza, saturazione. Puo evidenziarsi in modo localizzato o in zone piu ampie diversamente a secondo delle condizioni.

02.04.02.A02 Corrosione
Decadimento dei materiali metallici a causa della combinazione con sostanze presenti nell'ambiente (ossigeno, acqua, anidride
carbonica, ecc.).

02.04.02.A03 Degrado degli organi di manovra
Degrado degli organi di manovra a causa di processi di ossidazione delle parti metalliche ed in particolare di quelle di manovra.
Deformazione e relativa difficolta di movimentazione degli organi di apertura-chiusura.

02.04.02.A04 Difficolta di comando a distanza

Telecomandi difettosi /o batterie energetiche scariche e/o centraline di ricezione difettose.

02.04.02.A05 Non ortogonalita

Non ortogonalita delle parti mobili rispetto a quelle fisse dovuta alla mancanza di registrazione periodica.

02.04.02.A06 Rottura degli organi di manovra

Rottura degli elementi di manovra con sganciamenti dalle sedi originarie di parti o altri elementi costituenti.

02.04.02.A07 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.04.02.A08 Impiego di materiali non durevoli

Impiego di materiali non durevoli nelle fasi manutentive degli elementi.

Elemento Manutenibile: 02.04.03
Grate di sicurezza

Unita Tecnologica: 02.04
Infissi esterni

Le grate di sicurezza sono dei sistemi di chiusura antintrusione a servizio di aperture e/o accessi a fabbricati con destinazione diversa
(abitazioni, uffici, scuole, magazzini, ecc.). Sono generalmente in alluminio, acciaio zincato, acciaio zincato verniciato, acciaio inox, ecc..
Esse si adattano ad ogni dimensione e si installano con estrema semplici@ e senza interventi murari conservando la luminosit
all'interno della struttura protetta.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Provvedere periodicamente alla lubrificazione di serrature ed organi di movimentazione nonché di binari e parti fisse
per lo scorrimento. Verificare, in caso di saracinesche motorizzate, il corretto funzionamento rispetto alle fasi di
apertura-chiusura e di arresto nelle diverse posizioni di servizio.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.04.03.A01 Alterazione cromatica

Alterazione cromatica delle superfici che si pud manifestare attraverso la variazione di uno o piu parametri che definiscono il colore:
tinta, chiarezza, saturazione. Pud evidenziarsi in modo localizzato o in zone piu ampie diversamente a secondo delle condizioni.

02.04.03.A02 Corrosione
Decadimento dei materiali metallici a causa della combinazione con sostanze presenti nell'ambiente (ossigeno, acqua, anidride
carbonica, ecc.).

02.04.03.A03 Degrado degli organi di manovra
Degrado degli organi di manovra a causa di processi di ossidazione delle parti metalliche ed in particolare di quelle di manovra.
Deformazione e relativa difficolta di movimentazione degli organi di apertura-chiusura.
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02.04.03.A04 Difficolta di comando a distanza

Telecomandi difettosi e/o batterie energetiche scariche e/o centraline di ricezione difettose.

02.04.03.A05 Non ortogonalita

Non ortogonalita delle parti mobili rispetto a quelle fisse dovuta alla mancanza di registrazione periodica.

02.04.03.A06 Rottura degli organi di manovra

Rottura degli elementi di manovra con sganciamenti dalle sedi originarie di parti o altri elementi costituenti.

02.04.03.A07 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

Elemento Manutenibile: 02.04.04
Illuminazione per interrati

Unita Tecnologica: 02.04
Infissi esterni

Si tratta di sistemi, definiti anche “bocche di lupo”, utilizzati in edilizia per lilluminazione e 'areazione di ambienti interrati (cantine,
garages, parcheggi, depositi, ecc.) e/o comunque posti in condizioni tali che non risulta possibile filluminazione diretta tramite aperture
tradizionali. In genere sono strutture realizzate in calcestruzzo prefabbricato o messe in opera mediante getto di calcestruzzo con posa
contro pareti in muratura o calcestruzzo, ma anche con altri materiali (PVC, polipropilene, fibra di vetro, ecc.). Vengono generalmente
coperte da griglie e/o altri elementi trasparenti, idoneamente provviste di sistemi di smaltimento acque meteoriche, che consentono il
passaggio di luce ed aria agli ambienti interrati, impedendo la caduta di oggetti estranei dalle superfici poste in alto rispetto ai piani
inferiori.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Non compromettere l'integritd degli elementi costituenti. Controllo periodico del grado di usura delle parti in vista.
Riscontro di eventuali anomalie.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.04.04.A01 Deposito superficiale

Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

02.04.04.A02 Distacco
Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che puo manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

02.04.04.A03 Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogonale o parallele all'armatura che possono interessare l'intero spessore del manufatto.

02.04.04.A04 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

02.04.04.A05 Alveolizzazione

Degradazione che si manifesta con la formazione di cavita di forme e dimensioni variabili. Gli alveoli sono spesso interconnessi e
hanno distribuzione non uniforme. Nel caso particolare in cui il fenomeno si sviluppa essenzialmente in profondita con andamento a
diverticoli si puo usare il termine alveolizzazione a cariatura.

02.04.04.A06 Cavillature superficiali

Sottile trama di fessure sulla superficie del calcestruzzo.

02.04.04.A07 Crosta

Deposito superficiale di spessore variabile, duro e fragile, generalmente di colore nero.

02.04.04.A08 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie.

02.04.04.A09 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

02.04.04.A10 Efflorescenze

Formazione di sostanze, generalmente di colore biancastro e di aspetto cristallino o polverulento o filamentoso, sulla superficie del
manufatto. Nel caso di efflorescenze saline, la cristallizzazione puo talvolta avvenire all'interno del materiale provocando spesso il
distacco delle parti piu superficiali: il fenomeno prende allora il nome di criptoefflorescenza o subefflorescenza.
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02.04.04.A11 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di degrado, possono essere
utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione (cause meccaniche), erosione per corrosione (cause
chimiche e biologiche), erosione per usura (cause antropiche).

02.04.04.A12 Esfoliazione
Degradazione che si manifesta con distacco, spesso seguito da caduta, di uno o piu strati superficiali subparalleli fra loro,
generalmente causata dagli effetti del gelo.

02.04.04.A13 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

02.04.04.A14 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

02.04.04.A15 Patina biologica
Strato sottile, morbido e omogeneo, aderente alla superficie e di evidente natura biologica, di colore variabile, per lo piu verde. La
patina biologica ¢ costituita prevalentemente da microrganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

02.04.04.A16 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante lungo le superficie.

02.04.04.A17 Rigonfiamento
Variazione della sagoma che interessa 1’intero spessore del materiale e che si manifesta soprattutto in elementi lastriformi. Ben
riconoscibile essendo dato dal tipico andamento “a bolla” combinato all’azione della gravita.

02.04.04.A18 Scheggiature

Distacco di piccole parti di materiale lungo i bordi e gli spigoli degli elementi in calcestruzzo.

02.04.04.A19 Illuminazione naturale non idonea
[lluminazione naturale non idonea rispetto agli standard normativi.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.04.04.C01 Controllo generale delle parti a vista

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo del grado di usura delle parti in vista finalizzato al riscontro di eventuali anomalie dei sistemi. Verificare 1'assenza di
penetrazioni di umidita all'interno dei locali interrati.

* Requisiti da verificare: /) Regolarita delle finiture.

* Anomalie riscontrabili: /) Alveolizzazione; 2) Cavillature superficiali; 3) Crosta, 4) Decolorazione, 5) Deposito superficiale; 6)
Disgregazione; 7) Distacco,; 8) Efflorescenze, 9) Erosione superficiale; 10) Esfoliazione; 11) Fessurazioni; 12) Macchie e graffiti;
13) Mancanza; 14) Patina biologica; 15) Penetrazione di umidit a; 16) Presenza di vegetazione; 17) Rigonfiamento, 18)
Scheggiature.
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Unita Tecnologica: 02.05

Pareti esterne

Insieme degli elementi tecnici verticali del sistema edilizio aventi funzione di separare gli spazi interni del sistema edilizio stesso rispetto

all'esterno.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

© 02.05.01 Murature a cassa vuota
© 02.05.02 Murature in mattoni
© 02.05.03 Murature intonacate
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Elemento Manutenibile: 02.05.01
Murature a cassa vuota

Unita Tecnologica: 02.05
Pareti esterne

Si tratta di murature realizzate con intercapedine areata o coibentata di dimensioni e caratteristiche diverse. In genere si tratta di
doppie pareti in laterizio con cassa vuota costituita da camera d'aria di 5-6 cm di spessore. il paramento esternoé generalmente
realizzato a faccia vista con mattoni. Le due pareti possono anche essere mutuamente collegate mediante ancoraggi metallici.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Non compromettere l'integrita delle pareti. Controllo periodico del grado di usura delle parti in vista. Riscontro di
eventuali anomalie.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.05.01.A01 Alveolizzazione

Degradazione che si manifesta con la formazione di cavita di forme e dimensioni variabili. Gli alveoli sono spesso interconnessi e
hanno distribuzione non uniforme. Nel caso particolare in cui il fenomeno si sviluppa essenzialmente in profondita con andamento a
diverticoli si puo usare il termine alveolizzazione a cariatura.

02.05.01.A02 Crosta

Deposito superficiale di spessore variabile, duro e fragile, generalmente di colore nero.

02.05.01.A03 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie.

02.05.01.A04 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

02.05.01.A05 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

02.05.01.A06 Distacco
Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che puo manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

02.05.01.A07 Efflorescenze

Formazione di sostanze, generalmente di colore biancastro e di aspetto cristallino o polverulento o filamentoso, sulla superficie del
manufatto. Nel caso di efflorescenze saline, la cristallizzazione puo talvolta avvenire all'interno del materiale provocando spesso il
distacco delle parti piu superficiali: il fenomeno prende allora il nome di criptoefflorescenza o subefflorescenza.

02.05.01.A08 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di degrado, possono essere
utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione (cause meccaniche), erosione per corrosione (cause
chimiche e biologiche), erosione per usura (cause antropiche).

02.05.01.A09 Esfoliazione
Degradazione che si manifesta con distacco, spesso seguito da caduta, di uno o piu strati superficiali subparalleli fra loro,
generalmente causata dagli effetti del gelo.

02.05.01.A10 Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogonale o parallele all'armatura che possono interessare l'intero spessore del manufatto.

02.05.01.A11 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

02.05.01.A12 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

02.05.01.A13 Patina biologica
Strato sottile, morbido e omogeneo, aderente alla superficie e di evidente natura biologica, di colore variabile, per lo piu verde. La
patina biologica ¢ costituita prevalentemente da microrganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

02.05.01.A14 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

02.05.01.A15 Pitting
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Degradazione puntiforme che si manifesta attraverso la formazione di fori ciechi, numerosi e ravvicinati. [ fori hanno forma
tendenzialmente cilindrica con diametro massimo di pochi millimetri.

02.05.01.A16 Polverizzazione

Decoesione che si manifesta con la caduta spontanea dei materiali sotto forma di polvere o granuli.

02.05.01.A17 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante lungo le superficie.

02.05.01.A18 Rigonfiamento
Variazione della sagoma che interessa 1’intero spessore del materiale e che si manifesta soprattutto in elementi lastriformi. Ben
riconoscibile essendo dato dal tipico andamento “a bolla” combinato all’azione della gravita.

02.05.01.A19 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.05.01.A20 Impiego di materiali non durevoli

Impiego di materiali non durevoli nelle fasi manutentive degli elementi.

02.05.01.A21 Contenuto eccessivo di sostanze tossiche
Contenuto eccessivo di sostanze tossiche all'interno dei prodotti utilizzati nelle fasi manutentive.

02.05.01.A22 Utilizzo materiali a bassa resistenza termica
Utilizzo, nelle fasi manutentive, di materiali ad elevata resistenza termica.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.05.01.C01 Controllo facciata

Cadenza: ogni 3 anni
Tipologia: Controllo a vista
Controllo della facciata e dello stato dei corsi di malta. Controllo di eventuali anomalie.

* Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture.

 Anomalie riscontrabili: /) Alveolizzazione; 2) Crosta; 3) Decolorazione; 4) Deposito superficiale; 5) Disgregazione; 6) Distacco;
7) Efflorescenze, 8) Erosione superficiale; 9) Esfoliazione; 10) Fessurazioni; 11) Macchie e graffiti; 12) Mancanza; 13) Patina
biologica, 14) Penetrazione di umidita; 15) Pitting; 16) Polverizzazione; 17) Presenza di vegetazione; 18) Rigonfiamento.

Elemento Manutenibile: 02.05.02
Murature in mattoni

Unita Tecnologica: 02.05
Pareti esterne

Una muratura composta in blocchi di mattoni disposti in corsi successivi e collegati mediante strati orizzontali di malta.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Non compromettere l'integrita delle pareti. Controllo periodico del grado di usura delle parti in vista. Riscontro di
eventuali anomalie.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.05.02.A01 Alveolizzazione

Degradazione che si manifesta con la formazione di cavita di forme e dimensioni variabili. Gli alveoli sono spesso interconnessi e
hanno distribuzione non uniforme. Nel caso particolare in cui il fenomeno si sviluppa essenzialmente in profondita con andamento a
diverticoli si puo usare il termine alveolizzazione a cariatura.

02.05.02.A02 Crosta

Deposito superficiale di spessore variabile, duro e fragile, generalmente di colore nero.

02.05.02.A03 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie.

02.05.02.A04 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.
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02.05.02.A05 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

02.05.02.A06 Distacco
Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che puo manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

02.05.02.A07 Efflorescenze

Formazione di sostanze, generalmente di colore biancastro e di aspetto cristallino o polverulento o filamentoso, sulla superficie del
manufatto. Nel caso di efflorescenze saline, la cristallizzazione puo talvolta avvenire all'interno del materiale provocando spesso il
distacco delle parti piu superficiali: il fenomeno prende allora il nome di criptoefflorescenza o subefflorescenza.

02.05.02.A08 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di degrado, possono essere
utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione (cause meccaniche), erosione per corrosione (cause
chimiche e biologiche), erosione per usura (cause antropiche).

02.05.02.A09 Esfoliazione
Degradazione che si manifesta con distacco, spesso seguito da caduta, di uno o piu strati superficiali subparalleli fra loro,
generalmente causata dagli effetti del gelo.

02.05.02.A10 Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogonale o parallele all'armatura che possono interessare l'intero spessore del manufatto.

02.05.02.A11 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

02.05.02.A12 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

02.05.02.A13 Patina biologica
Strato sottile, morbido e omogeneo, aderente alla superficie e di evidente natura biologica, di colore variabile, per lo piu verde. La
patina biologica ¢ costituita prevalentemente da microrganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

02.05.02.A14 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

02.05.02.A15 Pitting
Degradazione puntiforme che si manifesta attraverso la formazione di fori ciechi, numerosi e ravvicinati. I fori hanno forma
tendenzialmente cilindrica con diametro massimo di pochi millimetri.

02.05.02.A16 Polverizzazione

Decoesione che si manifesta con la caduta spontanea dei materiali sotto forma di polvere o granuli.

02.05.02.A17 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante lungo le superficie.

02.05.02.A18 Rigonfiamento
Variazione della sagoma che interessa 1’intero spessore del materiale e che si manifesta soprattutto in elementi lastriformi. Ben
riconoscibile essendo dato dal tipico andamento “a bolla” combinato all’azione della gravita.

02.05.02.A19 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.05.02.A20 Impiego di materiali non durevoli

Impiego di materiali non durevoli nelle fasi manutentive degli elementi.

02.05.02.A21 Contenuto eccessivo di sostanze tossiche
Contenuto eccessivo di sostanze tossiche all'interno dei prodotti utilizzati nelle fasi manutentive.

02.05.02.A22 Utilizzo materiali a bassa resistenza termica
Utilizzo, nelle fasi manutentive, di materiali ad elevata resistenza termica.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.05.02.C01 Controllo facciata

Cadenza: ogni 3 anni

Tipologia: Controllo a vista

Controllo della facciata e dello stato dei corsi di malta. Controllo di eventuali anomalie.
* Requisiti da verificare: /) Regolarita delle finiture.

» Anomalie riscontrabili: 1) Alveolizzazione; 2) Crosta; 3) Decolorazione; 4) Deposito superficiale; 5) Disgregazione; 6) Distacco;
7) Efflorescenze; 8) Erosione superficiale; 9) Esfoliazione; 10) Fessurazioni; 11) Macchie e graffiti; 12) Mancanza, 13) Patina
biologica; 14) Penetrazione di umidita; 15) Pitting; 16) Polverizzazione; 17) Presenza di vegetazione; 18) Rigonfiamento.
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Elemento Manutenibile: 02.05.03
Murature intonacate

Unita Tecnologica: 02.05
Pareti esterne

Una muratura composta in elementi vari e rivestita mediante intonaco a base cementizia.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Non compromettere l'integrita delle pareti. Controllo periodico del grado di usura delle parti in vista. Controllare
periodicamente l'integrita delle superfici del rivestimento attraverso valutazioni visive mirate a riscontrare anomalie
evidenti.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.05.03.A01 Alveolizzazione

Degradazione che si manifesta con la formazione di cavita di forme e dimensioni variabili. Gli alveoli sono spesso interconnessi e
hanno distribuzione non uniforme. Nel caso particolare in cui il fenomeno si sviluppa essenzialmente in profondita con andamento a
diverticoli si puo usare il termine alveolizzazione a cariatura.

02.05.03.A02 Bolle d'aria
Alterazione della superficie del calcestruzzo caratterizzata dalla presenza di fori di grandezza e distribuzione irregolare, generati
dalla formazione di bolle d'aria al momento del getto.

02.05.03.A03 Cavillature superficiali

Sottile trama di fessure sulla superficie del calcestruzzo.

02.05.03.A04 Crosta

Deposito superficiale di spessore variabile, duro e fragile, generalmente di colore nero.

02.05.03.A05 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie.

02.05.03.A06 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

02.05.03.A07 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

02.05.03.A08 Distacco
Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che puo manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

02.05.03.A09 Efflorescenze

Formazione di sostanze, generalmente di colore biancastro e di aspetto cristallino o polverulento o filamentoso, sulla superficie del
manufatto. Nel caso di efflorescenze saline, la cristallizzazione puo talvolta avvenire all'interno del materiale provocando spesso il
distacco delle parti piu superficiali: il fenomeno prende allora il nome di criptoefflorescenza o subefflorescenza.

02.05.03.A10 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di degrado, possono essere
utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione (cause meccaniche), erosione per corrosione (cause
chimiche e biologiche), erosione per usura (cause antropiche).

02.05.03.A11 Esfoliazione
Degradazione che si manifesta con distacco, spesso seguito da caduta, di uno o piu strati superficiali subparalleli fra loro,
generalmente causata dagli effetti del gelo.

02.05.03.A12 Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogonale o parallele all'armatura che possono interessare l'intero spessore del manufatto.

02.05.03.A13 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

02.05.03.A14 Mancanza
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Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

02.05.03.A15 Patina biologica
Strato sottile, morbido e omogeneo, aderente alla superficie e di evidente natura biologica, di colore variabile, per lo piu verde. La
patina biologica ¢ costituita prevalentemente da microrganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

02.05.03.A16 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

02.05.03.A17 Polverizzazione

Decoesione che si manifesta con la caduta spontanea dei materiali sotto forma di polvere o granuli.

02.05.03.A18 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante lungo le superficie.

02.05.03.A19 Rigonfiamento
Variazione della sagoma che interessa 1’intero spessore del materiale e che si manifesta soprattutto in elementi lastriformi. Ben
riconoscibile essendo dato dal tipico andamento “a bolla” combinato all’azione della gravita.

02.05.03.A20 Scheggiature

Distacco di piccole parti di materiale lungo i bordi e gli spigoli degli elementi in calcestruzzo.

02.05.03.A21 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.05.03.A22 Impiego di materiali non durevoli

Impiego di materiali non durevoli nelle fasi manutentive degli elementi.

02.05.03.A23 Contenuto eccessivo di sostanze tossiche
Contenuto eccessivo di sostanze tossiche all'interno dei prodotti utilizzati nelle fasi manutentive.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.05.03.C01 Controllo facciata

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo della facciata e delle parti a vista. Controllo di eventuali anomalie.

* Requisiti da verificare: /) Regolarita delle finiture.

 Anomalie riscontrabili: 1) Alveolizzazione; 2) Cavillature superficiali; 3) Crosta, 4) Decolorazione, 5) Deposito superficiale; 6)
Disgregazione, 7) Distacco, 8) Efflorescenze; 9) Erosione superficiale; 10) Esfoliazione; 11) Macchie e graffiti; 12) Mancanza; 13)
Patina biologica; 14) Polverizzazione; 15) Presenza di vegetazione; 16) Rigonfiamento, 17) Scheggiature.
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Unita Tecnologica: 02.06

Portoni

I portoni hanno la funzione di razionalizzare I'utilizzazione degli spazi esterni con quelli interni in modo da regolare il passaggio di
persone, merci, cose, ecc..

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

© 02.06.01 Portoni ad ante
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Elemento Manutenibile: 02.06.01
Portoni ad ante

Unita Tecnologica: 02.06
Portoni

Essi si contraddistinguono dalle modalita di apertura (verso I'esterno o l'interno) delle parti costituenti, ossia delle ante, per regolare il
passaggio di persone, merci, cose, ecc.. Possono essere costituiti da materiali diversi o accoppiati tra di loro (legno, alluminio, lamiera
zincata, PVC, vetro, plexiglas, gomma, ecc.). Si possono distinguere: a due ante, a tre ante, a quattro ante e a ventola.

MODALITA DI USO CORRETTO:

E' necessario provvedere alla manutenzione periodica dei portoni in particolare al rinnovo degli strati protettivi (qualora
il tipo di rivestimento lo preveda) con prodotti idonei al tipo di materiale ed alla pulizia e rimozione di residui che
possono compromettere 1'uso e quindi le manovre di apertura e chiusura. Controllare inoltre 1'efficienza delle maniglie,
delle serrature, delle cerniere e delle guarnizioni; provvedere alla loro lubrificazione periodicamente. Per le operazioni
piu specifiche rivolgersi a personale tecnico specializzato. Le serrature e gli elementi di manovra possono essere
semplici o complesse, a comando e/o collegate ai sistemi di antifurto.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.06.01.A01 Alterazione cromatica

Alterazione che si puo manifestare attraverso la variazione di uno o piu parametri che definiscono il colore: tinta, chiarezza,
saturazione. Puo evidenziarsi in modo localizzato o in zone pit ampie diversamente a secondo delle condizioni.

02.06.01.A02 Corrosione
Decadimento dei materiali metallici a causa della combinazione con sostanze presenti nell'ambiente (ossigeno, acqua, anidride
carbonica, ecc.).

02.06.01.A03 Deformazione
Variazione geometriche e morfologiche dei profili e degli elementi di tamponamento per fenomeni di ritiro quali imbarcamento,
svergolamento, ondulazione.

02.06.01.A04 Lesione

Degradazione che si manifesta in seguito ad eventi traumatici con effetti di soluzione di continuita con o senza distacco tra le parti.

02.06.01.A05 Non ortogonalita

La non ortogonalita dei telai mobili rispetto a quelli fissi dovuta generalmente per la mancanza di registrazione periodica dei fissaggi.

02.06.01.A06 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.06.01.A07 Difficolta nelle operazioni di disassemblaggio

Difficolta nelle operazioni di disassemblaggio dei vari componenti ed elementi interessati.
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Unita Tecnologica: 02.07

Rivestimenti esterni

Si tratta di strati funzionali, facenti parte delle chiusure verticali, la cui funzione principaleé quella di proteggere il sistema di chiusura
dalle sollecitazioni esterne degli edifici e dagli agenti atmosferici noncté di assicurargli un aspetto uniforme ed ornamentale.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

° 02.07.01 Intonaco
° (02.07.02 Tinteggiature e decorazioni
° 02.07.03 Vernici igienizzanti per metalli ad alto potere antimicrobico
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Elemento Manutenibile: 02.07.01
Intonaco

Unita Tecnologica: 02.07
Rivestimenti esterni

Si tratta di un sottile strato di malta la cui funzioneé quella di rivestimento nelle strutture edilizie. Svolge inoltre la funzione di
protezione, delle strutture, dall'azione degradante degli agenti atmosferici e dei fattori ambientalie allo stesso tempo protettiva e
decorativa. Il rivestimento a intonaco &€ comunque una superficie che va rinnovata periodicamente e in condizioni normali esso fornisce
prestazioni accettabili per 20 - 30 anni. La malta per intonaco € costituita da leganti (cemento, calce idraulica, calce aerea, gesso), da
inerti (sabbia) e da acqua nelle giuste proporzioni a secondo del tipo di intonaco; vengono, in alcuni casi, inoltre aggiunti all'impasto
additivi che restituiscono all'intonaco particolari qualia a secondo del tipo d'impiego. Nell'intonaco tradizionale a tre strati il primo, detto
rinzaffo, svolge la funzione di aggrappo al supporto e di grossolano livellamento; il secondo, detto arriccio, costituisce il corpo
dell'intonaco la cui funzione & di resistenza meccanica e di tenuta all'acqua; il terzo strato, detto finitura, rappresenta la finitura
superficiale e contribuisce a creare una prima barriera la cui funzioneé quella di opporsi alla penetrazione dell'acqua e delle sostanze
aggressive. Gli intonaci per esterni possono suddividersi in intonaci ordinari e intonaci speciali. A loro volta i primi possono ulteriormente
suddividersi in intonaci miscelati in cantiere ed in intonaci premiscelati; i secondi invece in intonaci additivati, intonaci a stucco o lucidi,
intonaci plastici ed infine intonaci monostrato.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Controllare periodicamente l'integrita delle superfici del rivestimento attraverso valutazioni visive mirate a riscontrare
anomalie evidenti (presenza di bolle e screpolature, macchie da umidita, ecc.). Comunque affinché tali controlli risultino
efficaci affidarsi a personale tecnico con esperienza.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.07.01.A01 Alveolizzazione

Degradazione che si manifesta con la formazione di cavita di forme e dimensioni variabili. Gli alveoli sono spesso interconnessi e
hanno distribuzione non uniforme. Nel caso particolare in cui il fenomeno si sviluppa essenzialmente in profondita con andamento a
diverticoli si puo usare il termine alveolizzazione a cariatura.

02.07.01.A02 Attacco biologico

attacco biologico di funghi, licheni, muffe o insetti con relativa formazione di macchie e depositi sugli strati superficiali.

02.07.01.A03 Bolle d'aria
Alterazione della superficie dell'intonaco caratterizzata dalla presenza di fori di grandezza e distribuzione irregolare, generati dalla
formazione di bolle d'aria al momento della posa.

02.07.01.A04 Cavillature superficiali

Sottile trama di fessure sulla superficie dell'intonaco.

02.07.01.A05 Crosta

Deposito superficiale di spessore variabile, duro e fragile, generalmente di colore nero.

02.07.01.A06 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie.

02.07.01.A07 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

02.07.01.A08 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

02.07.01.A09 Distacco
Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che puo manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

02.07.01.A10 Efflorescenze

Formazione di sostanze, generalmente di colore biancastro e di aspetto cristallino o polverulento o filamentoso, sulla superficie del
manufatto. Nel caso di efflorescenze saline, la cristallizzazione puo talvolta avvenire all'interno del materiale provocando spesso il
distacco delle parti piu superficiali: il fenomeno prende allora il nome di criptoefflorescenza o subeftlorescenza.

02.07.01.A11 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di degrado, possono essere
utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione (cause meccaniche), erosione per corrosione (cause
chimiche e biologiche), erosione per usura (cause antropiche).
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02.07.01.A12 Esfoliazione
Degradazione che si manifesta con distacco, spesso seguito da caduta, di uno o piu strati superficiali subparalleli fra loro,
generalmente causata dagli effetti del gelo.

02.07.01.A13 Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogonale o parallele all'armatura che possono interessare l'intero spessore del manufatto.

02.07.01.A14 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

02.07.01.A15 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

02.07.01.A16 Patina biologica
Strato sottile, morbido e omogeneo, aderente alla superficie e di evidente natura biologica, di colore variabile, per lo piu verde. La
patina biologica ¢ costituita prevalentemente da microrganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

02.07.01.A17 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

02.07.01.A18 Pitting
Degradazione puntiforme che si manifesta attraverso la formazione di fori ciechi, numerosi e ravvicinati. I fori hanno forma
tendenzialmente cilindrica con diametro massimo di pochi millimetri.

02.07.01.A19 Polverizzazione

Decoesione che si manifesta con la caduta spontanea dei materiali sotto forma di polvere o granuli.

02.07.01.A20 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante lungo le superficie.

02.07.01.A21 Rigonfiamento
Variazione della sagoma che interessa 1’intero spessore del materiale e che si manifesta soprattutto in elementi lastriformi. Ben
riconoscibile essendo dato dal tipico andamento “a bolla” combinato all’azione della gravita.

02.07.01.A22 Scheggiature

Distacco di piccole parti di materiale lungo i bordi e gli spigoli degli elementi di rivestimento.

02.07.01.A23 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.07.01.A24 Contenuto eccessivo di sostanze tossiche
Contenuto eccessivo di sostanze tossiche all'interno dei prodotti utilizzati nelle fasi manutentive.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.07.01.C01 Controllo funzionalita

Cadenza: quando occorre

Tipologia: Controllo a vista

Controllare la funzionalita dell'intonaco attraverso 1'uso di strumenti il cui impiego ¢ da definire in relazione all'oggetto specifico del
controllo e dal tipo di intonaco (analisi fisico-chimiche su campioni, analisi stratigrafiche, sistemi di rilevamento umidita, carotaggi
per controllo aderenza, prove sclerometriche per la valutazione delle caratteristiche di omogeneita, monitoraggi per verificare la
presenza di sali, indagini endoscopiche, ecc.).

* Requisiti da verificare: /) Regolarita delle finiture; 2) Resistenza agli attacchi biologici.

» Anomalie riscontrabili: 1) Disgregazione,; 2) Distacco, 3) Fessurazioni; 4) Mancanza, 5) Rigonfiamento, 6) Scheggiature.

02.07.01.C02 Controllo generale delle parti a vista

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura delle parti in vista. Controllare I'uniformita
dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (bolle, screpolature, depositi, efflorescenze, microfessurazioni,
ecc.) e/o difetti di esecuzione.

* Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture.

* Anomalie riscontrabili: /) Decolorazione; 2) Deposito superficiale; 3) Efflorescenze; 4) Macchie e graffiti; 5) Presenza di
vegetazione.

Elemento Manutenibile: 02.07.02
Tinteggiature e decorazioni
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Unita Tecnologica: 02.07
Rivestimenti esterni

La vasta gamma delle tinteggiature o pitture varia a secondo delle superficie e degli ambienti dove trovano utilizzazione. Per gli ambienti
esterni di tipo rurale si possono distinguere le pitture a calce, le pitture a colla, le idropitture, le pitture ad olio; per gli ambienti di tipo
urbano si possono distinguere le pitture alchidiche, le idropitture acrilviniliche (tempere); per le tipologie industriali si hanno le
idropitture acriliche, le pitture siliconiche, le pitture epossidiche, le pitture viniliche, ecc.. Le decorazioni trovano il loro impiego
particolarmente per gli elementi di facciata o comunque a vista. La vasta gamma di materiali e di forme varia a secondo dell'utilizzo e
degli ambienti d'impiego. Possono essere elementi prefabbricati o gettati in opera, lapidei, gessi, laterizi, ecc.. Talvolta gli stessi casseri
utilizzati per il getto di cls ne assumono forme e tipologie diverse tali da raggiungere aspetti decorativi nelle finiture.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Controllare periodicamente l'integrita delle superfici del rivestimento attraverso valutazioni visive mirate a riscontrare
anomalie evidenti (macchie, disgregazioni superficiali, rigonfiamenti, distacco, ecc.).

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.07.02.A01 Alveolizzazione

Degradazione che si manifesta con la formazione di cavita di forme e dimensioni variabili. Gli alveoli sono spesso interconnessi e
hanno distribuzione non uniforme. Nel caso particolare in cui il fenomeno si sviluppa essenzialmente in profondita con andamento a
diverticoli si puo usare il termine alveolizzazione a cariatura.

02.07.02.A02 Bolle d'aria
Alterazione della superficie dell'intonaco caratterizzata dalla presenza di fori di grandezza e distribuzione irregolare, generati dalla
formazione di bolle d'aria al momento della posa.

02.07.02.A03 Cavillature superficiali

Sottile trama di fessure sulla superficie del rivestimento.

02.07.02.A04 Crosta

Deposito superficiale di spessore variabile, duro e fragile, generalmente di colore nero.

02.07.02.A05 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie.

02.07.02.A06 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

02.07.02.A07 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

02.07.02.A08 Distacco
Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che pud manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

02.07.02.A09 Efflorescenze

Formazione di sostanze, generalmente di colore biancastro e di aspetto cristallino o pulverulento o filamentoso, sulla superficie del
manufatto. Nel caso di efflorescenze saline, la cristallizzazione puo talvolta avvenire all'interno del materiale provocando spesso il
distacco delle parti piu superficiali: il fenomeno prende allora il nome di criptoefflorescenza o subefflorescenza.

02.07.02.A10 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di degrado, possono essere
utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione (cause meccaniche), erosione per corrosione (cause
chimiche e biologiche), erosione per usura (cause antropiche).

02.07.02.A11 Esfoliazione
Degradazione che si manifesta con distacco, spesso seguito da caduta, di uno o piu strati superficiali subparalleli fra loro,
generalmente causata dagli effetti del gelo.

02.07.02.A12 Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogonale o parallele all'armatura che possono interessare 1'intero spessore del manufatto.

02.07.02.A13 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

02.07.02.A14 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

02.07.02.A15 Patina biologica
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Strato sottile, morbido ¢ omogeneo, aderente alla superficie e di evidente natura biologica, di colore variabile, per lo piu verde. La
patina biologica ¢ costituita prevalentemente da microrganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

02.07.02.A16 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

02.07.02.A17 Pitting
Degradazione puntiforme che si manifesta attraverso la formazione di fori ciechi, numerosi e ravvicinati. I fori hanno forma
tendenzialmente cilindrica con diametro massimo di pochi millimetri.

02.07.02.A18 Polverizzazione

Decoesione che si manifesta con la caduta spontanea dei materiali sotto forma di polvere o granuli.

02.07.02.A19 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante lungo le superficie.

02.07.02.A20 Rigonfiamento
Variazione della sagoma che interessa 1’intero spessore del materiale e che si manifesta soprattutto in elementi lastriformi. Ben
riconoscibile essendo dato dal tipico andamento “a bolla” combinato all’azione della gravita.

02.07.02.A21 Scheggiature

Distacco di piccole parti di materiale lungo i bordi e gli spigoli degli elementi di rivestimento.

02.07.02.A22 Sfogliatura

Rottura e distacco delle pellicole sottilissime di tinta.

02.07.02.A23 Contenuto eccessivo di sostanze tossiche
Contenuto eccessivo di sostanze tossiche all'interno dei prodotti utilizzati nelle fasi manutentive.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.07.02.C01 Controllo generale delle parti a vista

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura delle parti in vista in particolare di depositi sugli
aggetti, cornicioni, davanzali, ecc.. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie
(macchie, disgregazioni superficiali, rigonfiamenti, distacco, ecc.) e/o difetti di esecuzione.

* Requisiti da verificare: 1) Assenza di emissioni di sostanze nocive; 2) Regolarita delle finiture; 3) Resistenza agli agenti
aggressivi; 4) Resistenza agli attacchi biologici.

 Anomalie riscontrabili: 1) Alveolizzazione; 2) Bolle d'aria; 3) Cavillature superficiali; 4) Crosta; 5) Decolorazione; 6) Deposito
superficiale; 7) Disgregazione; 8) Distacco; 9) Efflorescenze; 10) Erosione superficiale; 11) Esfoliazione; 12) Fessurazioni; 13)
Macchie e graffiti; 14) Mancanza; 15) Patina biologica; 16) Penetrazione di umidit a,; 17) Pitting; 18) Polverizzazione; 19)
Presenza di vegetazione; 20) Rigonfiamento, 21) Scheggiature; 22) Sfogliatura.

Elemento Manutenibile: 02.07.03
Vernici igienizzanti per metalli ad alto potere
antimicrobico

Unita Tecnologica: 02.07
Rivestimenti esterni

Si tratta di prodotti di finitura superficiale con funzioni igienizzanti verso i pli comuni agenti batterici. Le alte prestazioni antimicrobiche
garantiscono il controllo e I'abbattimento della carica batterica in particolare in tutti quei luoghi in cui sono richieste superfici
igienicamente idonee. Sono particolarmente adatti per applicazioni come rivestimenti di pareti interne e controsoffittature in ambienti
ospedalieri, medicali e/o di condotte di aria purificata. I generici laminati metallici vengono esaltati dalla caratteristiche chimico-fisiche
del prodotto pre-verniciato. In genere si trovano sul mercato prodotti con sistema di verniciatura poliestere in versione bianco opaco.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Provvedere ad effettuare operazioni di sgrassaggio e trattamento delle superfici prima dell'applicazione dei prodotti
igienizzanti di finitura superficiale. Controllare periodicamente l'integrita delle superfici del rivestimento attraverso
valutazioni visive mirate a riscontrare anomalie evidenti. Comunque affinché tali controlli risultino efficaci affidarsi a
personale tecnico specializzato.
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ANOMALIE RISCONTRABILI
02.07.03.A01 Alterazione cromatica

Variazione di uno o piu parametri che definiscono il colore.

02.07.03.A02 Crosta

Deposito superficiale di spessore variabile, duro e fragile, generalmente di colore nero.

02.07.03.A03 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

02.07.03.A04 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

02.07.03.A05 Efflorescenze

Formazione di sostanze, generalmente di colore biancastro e di aspetto cristallino o pulverulento o filamentoso, sulla superficie del
manufatto. Nel caso di efflorescenze saline, la cristallizzazione puo talvolta avvenire all'interno del materiale provocando spesso il
distacco delle parti piu superficiali: il fenomeno prende allora il nome di criptoefflorescenza o subefflorescenza.

02.07.03.A06 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di degrado, possono essere
utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione (cause meccaniche), erosione per corrosione (cause
chimiche e biologiche), erosione per usura (cause antropiche).

02.07.03.A07 Esfoliazione
Degradazione che si manifesta con distacco, spesso seguito da caduta, di uno o piu strati superficiali subparalleli fra loro,
generalmente causata dagli effetti del gelo.

02.07.03.A08 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

02.07.03.A09 Polverizzazione

Decoesione che si manifesta con la caduta spontanea dei materiali sotto forma di polvere o granuli.

02.07.03.A10 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

02.07.03.A11 Patina biologica
Strato sottile, morbido e omogeneo, aderente alla superficie e di evidente natura biologica, di colore variabile, per lo piu verde. La
patina biologica ¢ costituita prevalentemente da microrganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

02.07.03.A12 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante lungo le superficie.

02.07.03.A13 Distacco
Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che puo manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

02.07.03.A14 Fessurazioni

Presenza di discontinuita nel materiale con distacchi macroscopici delle parti.

02.07.03.A15 Scheggiature

Distacco di piccole parti di materiale lungo i bordi e gli spigoli delle lastre.

02.07.03.A16 Contenuto eccessivo di sostanze tossiche
Contenuto eccessivo di sostanze tossiche all'interno dei prodotti utilizzati nelle fasi manutentive.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

02.07.03.C01 Controllo generale delle parti a vista

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura o di erosione delle parti in vista.
* Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture.

» Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Efflorescenze; 3) Macchie e graffiti; 4) Patina biologica, 5) Presenza di
vegetazione.
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Unita Tecnologica: 02.08

Balconi e logge

Si tratta di insiemi di elementi tecnici orizzontali, con forme e geometrie diverse, praticabili con funzione di affaccio su spazi aperti
rispetto alle facciate. I balconi svolgono anche funzione abitativa in quanto estensione verso l'esterno degli spazi interni. In particolare i
balconi possono assumere tipologie a sporto, in linea, segmentati, sfalsati o di rientranza rispetto al fronte di veduta degli edifici. O
ancora, pensili, in continuia, sospesi, ecc.. I balconi possono inoltre distinguersi in:

- balconi con struttura indipendente;

- balconi con struttura semi-dipendente;

- balconi portati (balconi a mensola, balconi in continui@, balconi pensili, balconi sospesi).

In fase di progettazione vanno considerate tutte quelle operazioni indispensabili agli interventi di manutenzione (raggiungibilié,
manutenibilita, ecc.). Controllare periodicamente l'integrita delle superfici dei rivestimenti attraverso valutazioni visive mirate a
riscontrare anomalie evidenti. Interventi mirati al mantenimento dell'efficienza e/o alla sostituzione degli elementi di protezione e
separazione quali: frontalini, ringhiere, balaustre, corrimano, sigillature, vernici protettive e saldature.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

© (02.08.01 Parapetti e ringhiere in metallo
© (02.08.02 Parapetti e ringhiere in laterizi
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Elemento Manutenibile: 02.08.01
Parapetti e ringhiere in metallo

Unita Tecnologica: 02.08
Balconi e logge

Si tratta di elementi esterni di delimitazione di balconi, logge o passarelle, la cui funzioneé quella di protezione dalle cadute verso spazi
vuoti. I parapetti possono essere pieni 0 con vuoti. Sono generalmente costituiti da telai realizzati mediante elementi metallici pieni,
aperti o scatolari saldati e conformati tra loro. Possono generalmente essere accoppiati ad altri materiali. In genere le ringhiere possono
essere accoppiate alla soletta e/o altro elemento orizzontale mediante: semplice appoggio, ancoraggio alla muratura perimetrale,
ancoraggio alla soletta (al bordo esterno, all'intradosso) o pilastrini di ancoraggio.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Essi non devono essere scalabili, attraversabili e sfondabili in caso di urti. Devono consentire la visione verso l'esterno
ed assicurarne I'utilizzo anche per i bambini senza essere fonti di pericoli. Evitare la realizzazione di angoli o parti non
raggiungibili per operazioni di pulizia o di manutenzione. Verificare I'assenza di anomalie (corrosione, mancanza, ecc.).
Rinnovare periodicamente gli strati di protezione con prodotti idonei ai tipi di superfici e alle condizioni ambientali.
Controllare periodicamente la stabilita nei punti di aggancio a parete o ad altri elementi. Controllare lo stato delle
saldature. Verificare le altezze d'uso e di sicurezza. Sostituire eventuali parti degradate.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.08.01.A01 Altezza inadeguata

Altezza inadeguata o insufficiente a garantire la invalicabilita degli stessi.

02.08.01.A02 Corrosione
Corrosione di parti metalliche per il decadimento dei materiali a causa della combinazione con sostanze presenti nell'ambiente
(ossigeno, acqua, anidride carbonica, ecc.).

02.08.01.A03 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie.

02.08.01.A04 Deformazione

Variazione geometriche e delle sagome e dei profili costituenti gli elementi.

02.08.01.A05 Disposizione elementi inadeguata
Disposizione degli elementi di protezione a favore di azioni di scavalcamento.

02.08.01.A06 Mancanza di elementi

Mancanza di elementi di protezione che possono compromettere la sicurezza all'attraversabilita e/o alla sfondabilita.

02.08.01.A07 Rottura di elementi

Rottura di elementi di protezione che possono compromettere la sicurezza alla stabilita, all'attraversabilita e/o alla sfondabilita.

02.08.01.A08 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

Elemento Manutenibile: 02.08.02
Parapetti e ringhiere in laterizi

Unita Tecnologica: 02.08

Balconi e logge

Si tratta di elementi esterni di delimitazione di balconi, logge o passarelle, la cui funzioneé quella di protezione dalle cadute verso spazi
vuoti. I parapetti possono essere pieni o con vuoti. Sono generalmente costituiti da elementi in laterizio e/o altri prodotti (mattoncini,

forati, blocchetti, ecc.). Vengono generalmente accoppiati ad altri materiali mediante I'impiego di malte ad alta resistenza. In genere le

ringhiere possono essere accoppiate alla soletta e/o altro elemento orizzontale mediante: semplice appoggio, ancoraggio alla muratura
perimetrale, ancoraggio alla soletta (al bordo esterno, all'intradosso) o pilastrini di ancoraggio.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Essi non devono essere scalabili, attraversabili e sfondabili in caso di urti. Devono consentire la visione verso l'esterno
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ed assicurarne l'utilizzo anche per i bambini senza essere fonti di pericoli. Evitare la realizzazione di angoli o parti non
raggiungibili per operazioni di pulizia o di manutenzione. Controllare periodicamente lo stato superficiale degli elementi
e l'assenza di eventuali anomalie (scheggiature, mancanza, rottura, ecc.). Controllare periodicamente la stabilita nei
punti di aggancio a parete o ad altri elementi. Verificare le altezze d'uso e di sicurezza. Sostituire eventuali parti
degradate.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.08.02.A01 Altezza inadeguata

Altezza inadeguata o insufficiente a garantire la invalicabilita degli stessi.

02.08.02.A02 Corrosione
Corrosione di parti metalliche per il decadimento dei materiali a causa della combinazione con sostanze presenti nell'ambiente
(ossigeno, acqua, anidride carbonica, ecc.).

02.08.02.A03 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie.

02.08.02.A04 Disposizione elementi inadeguata
Disposizione degli elementi di protezione a favore di azioni di scavalcamento.

02.08.02.A05 Mancanza di elementi

Mancanza di elementi di protezione che possono compromettere la sicurezza all'attraversabilita e/o alla sfondabilita.

02.08.02.A06 Rottura di elementi

Rottura di elementi di protezione che possono compromettere la sicurezza alla stabilita, all'attraversabilita e/o alla sfondabilita.

02.08.02.A07 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.
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Unita Tecnologica: 02.09

Infissi interni

Gli infissi interni hanno per scopo quello di permettere il controllo della comunicazione tra gli spazi interni dell'organismo edilizio. In
particolare |'utilizzazione dei vari ambienti in modo da permettere o meno il passaggio di persone, cose, luce naturale ed aria tra i vari

ambienti interni.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

© 02.09.01 Porte in laminato
© 02.09.02 Porte in melaminico
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Elemento Manutenibile: 02.09.01
Porte in laminato

Unita Tecnologica: 02.09
Infissi interni

Si tratta di porte in laminato che permettono il passaggio da un ambiente ad un altro. Sono un genere di porte, funzionali e
convenienti. Realizzate con materiale simile al legno o al laccato. Hanno buone caratteristiche di resistenza ai graffi oltre che di facile
manutenzione (costituite da materiale lavabile, impermeabile all'umidi@ e durevole nel tempo).

MODALITA DI USO CORRETTO:

E' necessario provvedere alla manutenzione periodica delle porte ed alla pulizia e rimozione di residui che possono
compromettere 1'uso e quindi le manovre di apertura e chiusura. Controllare inoltre I'efficienza delle maniglie, delle
serrature, delle cerniere e delle guarnizioni; provvedere alla loro lubrificazione periodicamente. Per le operazioni piu
specifiche rivolgersi a personale tecnico specializzato.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.09.01.A01 Alterazione cromatica

Alterazione che si puo manifestare attraverso la variazione di uno o piu parametri che definiscono il colore: tinta, chiarezza,
saturazione. Puo evidenziarsi in modo localizzato o in zone pit ampie diversamente a secondo delle condizioni.

02.09.01.A02 Bolla

Rigonfiamento della pellicola causato spesso da eccessive temperatura.

02.09.01.A03 Corrosione

Decadimento dei materiali metallici a causa della combinazione con sostanze presenti nell'ambiente (ossigeno, acqua, anidride
carbonica, ecc.).

02.09.01.A04 Deformazione
Variazione geometriche e morfologiche dei profili e degli elementi di tamponamento per fenomeni di ritiro quali imbarcamento,
svergolamento, ondulazione.

02.09.01.A05 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei quali microrganismi, residui organici, ecc., di spessore variabile,
poco coerente e poco aderente al materiale sottostante.

02.09.01.A06 Distacco

Distacco di due o piu strati di un pannello per insufficiente adesione delle parti.

02.09.01.A07 Fessurazione

Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con distacco macroscopico delle parti.

02.09.01.A08 Frantumazione

Riduzione della lastra di vetro in frammenti per cause traumatiche.

02.09.01.A09 Fratturazione

Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con o senza spostamento delle parti.

02.09.01.A10 Incrostazione

Deposito a strati molto aderente al substrato composto generalmente da sostanze inorganiche o di natura biologica.

02.09.01.A11 Infracidamento

Degradazione che si manifesta con la formazione di masse scure polverulente dovuta ad umidita e alla scarsa ventilazione.

02.09.01.A12 Lesione

Degradazione che si manifesta in seguito ad eventi traumatici con effetti di soluzione di continuita con o senza distacco tra le parti.

02.09.01.A13 Macchie

Pigmentazione accidentale e localizzata della superficie.

02.09.01.A14 Non ortogonalita

La ortogonalita dei telai mobili rispetto a quelli fissi dovuta generalmente per la mancanza di registrazione periodica dei fissaggi.

02.09.01.A15 Patina

Variazione del colore originario del materiale per alterazione della superficie dei materiali per fenomeni non legati a degradazione.

02.09.01.A16 Perdita di lucentezza

Opacizzazione del legno.
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02.09.01.A17 Perdita di materiale

Mancanza di parti e di piccoli elementi in seguito ad eventi traumatici.

02.09.01.A18 Perdita di trasparenza

Perdita di trasparenza ed aumento della fragilita del vetro a causa dell'azione di agenti esterni.

02.09.01.A19 Scagliatura, screpolatura

Distacco totale o parziale di parti della pellicola dette scaglie che avviene in prossimita di scollaggi o soluzioni di continuita.

02.09.01.A20 Scollaggi della pellicola

Mancanza di aderenza della pellicola al substrato per cause diverse e successiva scagliatura.

02.09.01.A21 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.09.01.A22 Difficolta nelle operazioni di disassemblaggio

Difficolta nelle operazioni di disassemblaggio dei vari componenti ed elementi interessati.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.09.01.C01 Controllo delle serrature

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllo della loro funzionalita.

* Requisiti da verificare: 1) Riparabilita.
» Anomalie riscontrabili: /) Corrosione.

02.09.01.C02 Controllo guide di scorrimento

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllo della loro funzionalita e dell'assenza di depositi nei binari di scorrimento (per porte scorrevoli).

* Requisiti da verificare: 1) Pulibilita; 2) Riparabilita.
 Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione; 2) Deposito superficiale; 3) Non ortogonalita.

02.09.01.C03 Controllo maniglia

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllo del corretto funzionamento.

* Requisiti da verificare: 1) Riparabilita; 2) Sostituibilita.
02.09.01.C04 Controllo parti in vista

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di protezione superficiale (qualora il tipo di rivestimento lo preveda).
Controllo dei fissaggi del telaio al controtelaio.

* Requisiti da verificare: 1) Permeabilita all'aria; 2) Pulibilita; 3) Regolarita delle finiture.

» Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Bolla; 3) Corrosione; 4) Deformazione; 5) Deposito superficiale; 6)
Distacco, 7) Fessurazione; 8) Frantumazione; 9) Fratturazione, 10) Incrostazione; 11) Infracidamento; 12) Lesione,; 13) Macchie;
14) Non ortogonalita; 15) Patina; 16) Perdita di lucentezza; 17) Perdita di materiale; 18) Perdita di trasparenza; 19) Scagliatura,
screpolatura; 20) Scollaggi della pellicola.

02.09.01.C05 Controllo vetri

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o sporco. Verifica di assenza di
anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

* Requisiti da verificare: 1) Oscurabilita; 2) Pulibilita; 3) Sostituibilita.

* Anomalie riscontrabili: /) Deposito superficiale; 2) Frantumazione; 3) Fratturazione, 4) Perdita di lucentezza; 5) Perdita di
trasparenza.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

02.09.01.101 Lubrificazione serrature, cerniere
Cadenza: ogni 6 mesi
Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto funzionamento.

02.09.01.102 Pulizia ante
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Cadenza: quando occorre
Pulizia delle ante con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale.

02.09.01.103 Pulizia delle guide di scorrimento
Cadenza: ogni 6 mesi
Pulizia dei residui organici che possono compromettere la funzionalita delle guide di scorrimento.

02.09.01.104 Pulizia organi di movimentazione
Cadenza: quando occorre
Pulizia degli organi di movimentazione tramite detergenti comuni.

02.09.01.105 Pulizia telai
Cadenza: ogni 6 mesi
Pulizia del telaio con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale.

02.09.01.106 Pulizia vetri
Cadenza: quando occorre
Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei.

02.09.01.I07 Registrazione maniglia
Cadenza: ogni 6 mesi
Registrazione e lubrificazione della maniglia, delle viti e degli accessori di manovra apertura-chiusura.

Elemento Manutenibile: 02.09.02
Porte in melaminico

Unita Tecnologica: 02.09
Infissi interni

Si tratta di porte in melaminico che permettono il passaggio da un ambiente ad un altro. II melaminicoé un materiale con caratteristiche
di forte resistenza alle abrasioni, alle graffiature, alle bruciature, al calore secco, ecc..

In genere le ante sono a battente tamburate, di spessore diverse, costruite da telaio perimetrale in legno listellare di abete con struttura
interna in anta alveolare, rivestita con paramenti in fibra di legno (MDF) di spessore minimi e melaminico. Gli stipite telescopici possono
essere stondati, realizzati in MDF e rivestiti con melaminico.

MODALITA DI USO CORRETTO:

E' necessario provvedere alla manutenzione periodica delle porte ed alla pulizia e rimozione di residui che possono
compromettere 1'uso e quindi le manovre di apertura e chiusura. Controllare inoltre I'efficienza delle maniglie, delle
serrature, delle cerniere e delle guarnizioni; provvedere alla loro lubrificazione periodicamente. Per le operazioni piu
specifiche rivolgersi a personale tecnico specializzato.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.09.02.A01 Alterazione cromatica

Alterazione che si pud manifestare attraverso la variazione di uno o piu parametri che definiscono il colore: tinta, chiarezza,
saturazione. Puo evidenziarsi in modo localizzato o in zone pitu ampie diversamente a secondo delle condizioni.

02.09.02.A02 Bolla

Rigonfiamento della pellicola causato spesso da eccessive temperatura.

02.09.02.A03 Corrosione
Decadimento dei materiali metallici a causa della combinazione con sostanze presenti nell'ambiente (ossigeno, acqua, anidride
carbonica, ecc.).

02.09.02.A04 Deformazione
Variazione geometriche e morfologiche dei profili e degli elementi di tamponamento per fenomeni di ritiro quali imbarcamento,
svergolamento, ondulazione.

02.09.02.A05 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei quali microrganismi, residui organici, ecc., di spessore variabile,
poco coerente e poco aderente al materiale sottostante.

02.09.02.A06 Distacco

Distacco di due o piu strati di un pannello per insufficiente adesione delle parti.

02.09.02.A07 Fessurazione
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Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con distacco macroscopico delle parti.

02.09.02.A08 Frantumazione

Riduzione della lastra di vetro in frammenti per cause traumatiche.

02.09.02.A09 Fratturazione

Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con o senza spostamento delle parti.

02.09.02.A10 Incrostazione

Deposito a strati molto aderente al substrato composto generalmente da sostanze inorganiche o di natura biologica.

02.09.02.A11 Infracidamento

Degradazione che si manifesta con la formazione di masse scure polverulente dovuta ad umidita e alla scarsa ventilazione.

02.09.02.A12 Lesione

Degradazione che si manifesta in seguito ad eventi traumatici con effetti di soluzione di continuita con o senza distacco tra le parti.

02.09.02.A13 Macchie

Pigmentazione accidentale e localizzata della superficie.

02.09.02.A14 Non ortogonalita

La ortogonalita dei telai mobili rispetto a quelli fissi dovuta generalmente per la mancanza di registrazione periodica dei fissaggi.

02.09.02.A15 Patina

Variazione del colore originario del materiale per alterazione della superficie dei materiali per fenomeni non legati a degradazione.

02.09.02.A16 Perdita di lucentezza

Opacizzazione del legno.

02.09.02.A17 Perdita di materiale

Mancanza di parti e di piccoli elementi in seguito ad eventi traumatici.

02.09.02.A18 Perdita di trasparenza

Perdita di trasparenza ed aumento della fragilita del vetro a causa dell'azione di agenti esterni.

02.09.02.A19 Scagliatura, screpolatura

Distacco totale o parziale di parti della pellicola dette scaglie che avviene in prossimita di scollaggi o soluzioni di continuita.

02.09.02.A20 Scollaggi della pellicola

Mancanza di aderenza della pellicola al substrato per cause diverse e successiva scagliatura.

02.09.02.A21 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.09.02.A22 Difficolta nelle operazioni di disassemblaggio

Difficolta nelle operazioni di disassemblaggio dei vari componenti ed elementi interessati.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.09.02.C01 Controllo delle serrature

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllo della loro funzionalita.

* Requisiti da verificare: /) Riparabilita.

* Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione.

02.09.02.C02 Controllo guide di scorrimento

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllo della loro funzionalita e dell'assenza di depositi nei binari di scorrimento (per porte scorrevoli).

* Requisiti da verificare: 1) Pulibilita,; 2) Riparabilita.
* Anomalie riscontrabili: /) Deformazione,; 2) Deposito superficiale; 3) Non ortogonalit a.

02.09.02.C03 Controllo maniglia

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllo del corretto funzionamento.

* Requisiti da verificare: 1) Riparabilita; 2) Sostituibilita.
02.09.02.C04 Controllo parti in vista

Cadenza: ogni 12 mesi
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Tipologia: Controllo a vista

Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di protezione superficiale (qualora il tipo di rivestimento lo preveda).
Controllo dei fissaggi del telaio al controtelaio.

* Requisiti da verificare: 1) Permeabilita all'aria; 2) Pulibilita; 3) Regolarita delle finiture.

» Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Bolla; 3) Corrosione; 4) Deformazione; 5) Deposito superficiale; 6)
Distacco, 7) Fessurazione; 8) Frantumazione; 9) Fratturazione, 10) Incrostazione; 11) Infracidamento, 12) Lesione; 13) Macchie;
14) Non ortogonalita; 15) Patina; 16) Perdita di lucentezza; 17) Perdita di materiale; 18) Perdita di trasparenza; 19) Scagliatura,
screpolatura; 20) Scollaggi della pellicola.

02.09.02.C05 Controllo vetri

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o sporco. Verifica di assenza di
anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

* Requisiti da verificare: /) Oscurabilita; 2) Pulibilita; 3) Sostituibilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Deposito superficiale; 2) Frantumazione, 3) Fratturazione, 4) Perdita di lucentezza; 5) Perdita di
trasparenza.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

02.09.02.101 Lubrificazione serrature, cerniere
Cadenza: ogni 6 mesi
Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto funzionamento.

02.09.02.102 Pulizia ante
Cadenza: quando occorre
Pulizia delle ante con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale.

02.09.02.103 Pulizia delle guide di scorrimento
Cadenza: ogni 6 mesi
Pulizia dei residui organici che possono compromettere la funzionalita delle guide di scorrimento.

02.09.02.104 Pulizia organi di movimentazione
Cadenza: quando occorre
Pulizia degli organi di movimentazione tramite detergenti comuni.

02.09.02.105 Pulizia telai
Cadenza: ogni 6 mesi
Pulizia del telaio con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale.

02.09.02.106 Pulizia vetri
Cadenza: quando occorre
Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei.

02.09.02.I07 Registrazione maniglia
Cadenza: ogni 6 mesi
Registrazione e lubrificazione della maniglia, delle viti e degli accessori di manovra apertura-chiusura.
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Unita Tecnologica: 02.10

Pareti interne

Insieme degli elementi tecnici verticali del sistema edilizio aventi funzione di dividere, conformare ed articolare gli spazi interni

dell'organismo edilizio.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

© 02.10.01 Tramezzi in laterizio
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Elemento Manutenibile: 02.10.01

Tramezzi in laterizio

Unita Tecnologica: 02.10

Pareti interne

Si tratta di pareti costituenti le partizioni interne verticali, realizzate mediante elementi forati di laterizio di spessore variabile ( 8-12 cm)
legati con malta idraulica per muratura con giunti con andamento regolare con uno spessore di circa 6 mm. Le murature sono eseguite

con elementi interi, posati a livello, e con giunti sfalsati rispetto ai sottostanti.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Non compromettere l'integrita delle pareti.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.10.01.A01 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie

02.10.01.A02 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

02.10.01.A03 Distacco
Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che puo manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

02.10.01.A04 Efflorescenze

Formazione di sostanze, generalmente di colore biancastro e di aspetto cristallino o polverulento o filamentoso, sulla superficie del

manufatto. Nel caso di eftflorescenze saline, la cristallizzazione puo talvolta avvenire all'interno del materiale provocando spesso il
distacco delle parti piu superficiali: il fenomeno prende allora il nome di criptoefflorescenza o subeftlorescenza.

02.10.01.A05 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di degrado, possono essere

utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione (cause meccaniche), erosione per corrosione (cause
chimiche e biologiche), erosione per usura (cause antropiche).

02.10.01.A06 Esfoliazione
Degradazione che si manifesta con distacco, spesso seguito da caduta, di uno o piu strati superficiali subparalleli fra loro,
generalmente causata dagli effetti del gelo.

02.10.01.A07 Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogonale o parallele all'armatura che possono interessare l'intero spessore del manufatto.

02.10.01.A08 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

02.10.01.A09 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

02.10.01.A10 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

02.10.01.A11 Polverizzazione

Decoesione che si manifesta con la caduta spontanea dei materiali sotto forma di polvere o granuli.

02.10.01.A12 Rigonfiamento
Variazione della sagoma che interessa 1’intero spessore del materiale e che si manifesta soprattutto in elementi lastriformi. Ben
riconoscibile essendo dato dal tipico andamento “a bolla” combinato all’azione della gravita.

02.10.01.A13 Scheggiature

Distacco di piccole parti di materiale lungo i1 bordi e gli spigoli degli elementi in calcestruzzo.

02.10.01.A14 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.10.01.A15 Assenza di etichettatura ecologica

Impiego di prodotti nelle fasi manutentive privi di etichettatura ecologica.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
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02.10.01.C01 Controllo generale delle parti a vista

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni, rotture, rigonfiamenti, ecc.).

* Requisiti da verificare: /) Regolarita delle finiture; 2) Resistenza agli urti; 3) Resistenza meccanica per tramezzi in laterizio.

» Anomalie riscontrabili: /) Decolorazione; 2) Disgregazione; 3) Distacco; 4) Efflorescenze; 5) Erosione superficiale; 6)
Esfoliazione, 7) Fessurazioni; 8) Macchie e graffiti; 9) Mancanza; 10) Penetrazione di umidit a; 11) Polverizzazione; 12)
Rigonfiamento; 13) Scheggiature.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.10.01.101 Pulizia

Cadenza: quando occorre
Pulizia delle superfici e rimozione di sporcizia e macchie mediante ritocchi di pittura e/o ripristino dei rivestimenti.
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Unita Tecnologica: 02.11

Pavimentazioni esterne

Le pavimentazioni esterne fanno parte delle partizioni orizzontali esterne. La loro funzione, oltre a quella protettiva,e quella di
permettere il transito ai fruitori e la relativa resistenza ai carichi. Importanteé che la superficie finale dovra risultare perfettamente
piana con tolleranze diverse a secondo del tipo di rivestimento e della destinazione d'uso dei luoghi. Gli spessori variano in funzione al
traffico previsto in superficie. La scelta degli elementi, il materiale, la posa, il giunto, le fughe, gli spessori, l'isolamento, le malte, i
collanti, gli impasti ed i fissaggi variano in funzione dei luoghi e del loro impiego. Le pavimentazioni esterne possono essere di tipo:
cementizie, lapideo, resinoso, resiliente, ceramico, lapideo di cava e lapideo in conglomerato.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

© 02.11.01 Pavimenti in gres porcellanato
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Elemento Manutenibile: 02.11.01
Pavimenti in gres porcellanato

Unita Tecnologica: 02.11
Pavimentazioni esterne

I pavimenti in gres porcellanato vengono ottenuti da impasti di argille naturali greificanti, opportunamente corrette con fondenti e
smagranti (argille artificiali). Adatto per pavimenti e rivestimenti, sia in interni sia in esterni, &€ impermeabile, compatto, duro, opaco,
dotato di alta inerzia chimica, antigelivo, resistente alla rottura, all'abrasione, alla compressione (sino a 200-300 N/mM2),ai carichi e al
fuoco. Il gres porcellanato & disponibile in un'ampia e articolata gamma di formati.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Controllare periodicamente l'integrita delle superfici del rivestimento attraverso valutazioni visive mirate a riscontrare
anomalie evidenti. Comunque affinché tali controlli risultino efficaci affidarsi a personale tecnico con esperienza.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.11.01.A01 Alterazione cromatica

Variazione di uno o piu parametri che definiscono il colore.

02.11.01.A02 Degrado sigillante

Distacco e perdita di elasticita dei materiali utilizzati per le sigillature impermeabilizzanti e dei giunti.

02.11.01.A03 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

02.11.01.A04 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

02.11.01.A05 Distacco
Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che puo manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

02.11.01.A06 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di degrado, possono essere
utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione (cause meccaniche), erosione per corrosione (cause
chimiche e biologiche), erosione per usura (cause antropiche).

02.11.01.A07 Fessurazioni

Presenza di discontinuita nel materiale con distacchi macroscopici delle parti.

02.11.01.A08 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

02.11.01.A09 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

02.11.01.A10 Perdita di elementi

Perdita di elementi e parti del rivestimento.

02.11.01.A11 Scheggiature

Distacco di piccole parti di materiale lungo i bordi e gli spigoli delle lastre.

02.11.01.A12 Sollevamento e distacco dal supporto

Sollevamento e distacco dal supporto di uno o piu elementi della pavimentazione.

02.11.01.A13 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.11.01.C01 Controllo generale delle parti a vista

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, di erosione e di brillantezza delle parti in vista ed in
particolare dei giunti. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici e verifica della planarita generale. Riscontro di
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eventuali anomalie (depositi, macchie, graffiti, abrasioni, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).
* Requisiti da verificare: /) Regolarita delle finiture; 2) Resistenza agli agenti aggressivi; 3) Resistenza meccanica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Degrado sigillante; 3) Deposito superficiale; 4) Disgregazione, 5) Distacco,
6) Erosione superficiale; 7) Fessurazioni; 8) Macchie e graffiti; 9) Mancanza; 10) Perdita di elementi; 11) Scheggiature; 12)
Sollevamento e distacco dal supporto.
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Unita Tecnologica: 02.12

Pavimentazioni interne

Le pavimentazioni fanno parte delle partizioni interne orizzontali e ne costituiscono I'ultimo strato funzionale. In base alla morfologia del
rivestimento possono suddividersi in continue (se non sono nel loro complesso determinabili sia morfologicamente che
dimensionalmente) e discontinue (quelle costituite da elementi con dimensioni e morfologia ben precise). La loro funzione, oltre a quella
protettiva, & quella di permettere il transito ai fruitori dell'organismo edilizio e la relativa resistenza ai carichi. Importantee che la
superficie finale dovra risultare perfettamente piana con tolleranze diverse a secondo del tipo di rivestimento e della destinazione d'uso
degli ambienti. Gli spessori variano in funzione al traffico previsto in superficie. La scelta degli elementi, il materiale, la posa, il giunto, le
fughe, gli spessori, l'isolamento, le malte, i collanti, gli impasti ed i fissaggi variano in funzione degli ambienti e del loro impiego. Le
pavimentazioni interne possono essere di tipo:

- cementizio;

- lapideo;

- resinoso;

- resiliente;

- tessile;

- ceramico;

- lapideo di cava;

- lapideo in conglomerato;

- ligneo.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

° 02.12.01 Pavimenti e rivestimenti in gres porcellanato
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Elemento Manutenibile: 02.12.01
Pavimenti e rivestimenti in gres porcellanato

Unita Tecnologica: 02.12
Pavimentazioni interne

I pavimengti e rivestimenti in gres porcellanato vengono ottenuti da impasti di argille naturali greificanti, opportunamente corrette con
fondenti e smagranti (argille artificiali). Adatto per pavimenti e rivestimenti, sia in interni sia in esterni, € impermeabile, compatto, duro,
opaco, dotato di alta inerzia chimica, antigelivo, resistente alla rottura, all'abrasione, alla compressione (sino a 200-300 N/mM2),ai
carichi e al fuoco. Il grés porcellanato & disponibile in un'ampia e articolata gamma di formati.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Controllare periodicamente l'integrita delle superfici del rivestimento attraverso valutazioni visive mirate a riscontrare
anomalie evidenti. Comunque affinché tali controlli risultino efficaci affidarsi a personale tecnico con esperienza.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.12.01.A01 Alterazione cromatica

Variazione di uno o piu parametri che definiscono il colore.

02.12.01.A02 Degrado sigillante

Distacco e perdita di elasticita dei materiali utilizzati per le sigillature impermeabilizzanti e dei giunti.

02.12.01.A03 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

02.12.01.A04 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

02.12.01.A05 Distacco
Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che puo manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

02.12.01.A06 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di degrado, possono essere
utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione (cause meccaniche), erosione per corrosione (cause
chimiche e biologiche), erosione per usura (cause antropiche).

02.12.01.A07 Fessurazioni

Presenza di discontinuita nel materiale con distacchi macroscopici delle parti.

02.12.01.A08 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

02.12.01.A09 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

02.12.01.A10 Perdita di elementi

Perdita di elementi e parti del rivestimento.

02.12.01.A11 Scheggiature

Distacco di piccole parti di materiale lungo i bordi e gli spigoli delle lastre.

02.12.01.A12 Sollevamento e distacco dal supporto

Sollevamento e distacco dal supporto di uno o piu elementi della pavimentazione.

02.12.01.A13 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

02.12.01.A14 Assenza di etichettatura ecologica

Impiego di prodotti nelle fasi manutentive privi di etichettatura ecologica.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.12.01.C01 Controllo generale delle parti a vista

Cadenza: ogni 12 mesi
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Tipologia: Controllo a vista
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, di erosione e di brillantezza delle parti in vista ed in

particolare dei giunti. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici e verifica della planarita generale. Riscontro di
eventuali anomalie (depositi, macchie, graffiti, abrasioni, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).

* Requisiti da verificare: /) Regolarita delle finiture; 2) Resistenza agli agenti aggressivi; 3) Resistenza meccanica.

» Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Degrado sigillante; 3) Deposito superficiale; 4) Disgregazione; 5) Distacco;
6) Erosione superficiale; 7) Fessurazioni; 8) Macchie e graffiti; 9) Mancanza; 10) Perdita di elementi; 11) Scheggiature; 12)
Sollevamento e distacco dal supporto.
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Unita Tecnologica: 02.13

Ascensori e montacarichi

Gli ascensori e montacarichi sono impianti di trasporto verticali, ovvero I'insieme degli elementi tecnici aventi la funzione di trasportare
persone e/o cose. Generalmente sono costituiti da un apparecchio elevatore, da una cabina (le cui dimensioni consentono il passaggio
delle persone) che scorre lungo delle guide verticali o inclinate al massimo di 15° rispetto alla verticale. Gli ascensori sono classificati in
classi:

- classe I: adibiti al trasporto di persone;

- classe II: adibiti al trasporto di persone ma che possono trasportare anche merci;

- classe III: adibiti al trasporto di letti detti anche montalettighe;

- classe IV: adibiti al trasporto di merci accompagnate da persone;

- classe V: adibiti al trasporto esclusivo di cose.

Il manutentore & l'unico responsabile dell'impianto e pertanto deve effettuare le seguenti verifiche, annotandone i risultati sull'apposito
libretto dell'impianto: integria ed efficienza di tutti i dispositivi dell'impianto quali limitatori, paracadute, ecc., elementi portanti quali funi
e catene e isolamento dell'impianto elettrico ed efficienza dei collegamenti di terra. Gli ascensori € montacarichi vanno sottoposti a
verifiche periodiche da parte di uno dei seguenti soggetti: Azienda Sanitaria Locale competente per territorio, ispettorati del Ministero
del Lavoro e organismi abilitati dalla legge.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

02.13.01 Elevatore idraulico per interni ed esterni
02.13.02 Cabina

02.13.03 Guide cabina

02.13.04 Porte di piano

02.13.05 Quadro di manovra

02.13.06 Pulsantiera

02.13.07 Scheda elettronica per centralina

O 0O 0 0o o o o
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Elemento Manutenibile: 02.13.01
Elevatore idraulico per interni ed esterni

Unita Tecnologica: 02.13
Ascensori e montacarichi

Gli ascensori o elevatori oltre che elettrici possono essere anche del tipo oleodinamici.

L'ascensore oleodinamico generalmente € composto principalmente dai seguenti elementi:

- centralina idraulica

- cilindro e pistone

- cabina passeggeri

- quadro elettrico di manovra

- dispositivi di sicurezza quali paracadute e valvola di blocco.

La centralina idraulica fornisce I'energia ad un fluido per mezzo di una pompa di tipo volumetrico e di una serie di valvole (generalmente
un olio con speciali additivi), tale pompa muove il pistone permettendogli di fuoriuscire dal cilindro e sollevare la cabina.

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'ascensore deve essere dotato di sistemi di sicurezza da utilizzarsi in caso di emergenza:

- ritorno in emergenza con apertura porte nel caso di mancanza di alimentazione;

- limitatore di carico per gestire la portata massima dell'impianto;

- sistema di comunicazione per colloquio vocale fra passeggeri e centro di assistenza;

- citofono;

- luce di emergenza in caso di mancanza di alimentazione;

- pulsante di allarme in cabina e di apertura porte.

L’ascensore deve essere corredato di un libretto o un fascicolo sul quale siano riportate una parte tecnica in cui figurano
la data della messa in servizio dell’ascensore, le caratteristiche principali dell’ascensore e di quei componenti per le
quali ¢ richiesta la verifica della conformita. Inoltre il libretto d'ascensore deve contenere i grafici che indicano la
posizione dell'ascensore nell’edificio, gli schemi elettrici e gli schemi idraulici redatti con le opportune simbologie, la
pressione statica massima, le caratteristiche o il tipo del fluido idraulico.

Sul fascicolo, che deve essere messo a disposizione delle persone che hanno 1’incarico della manutenzione, vanno
annotate le copie dei verbali dei controlli e delle visite con tutte le osservazioni. L'ascensore deve essere corredato di un
manuale di istruzioni contenente tutte le informazioni per I’'uso normale dell’ascensore e per le operazioni di soccorso in
caso di guasti o anomalie nonché le precauzioni da prendere in caso di ascensori con vano di corsa chiuso parzialmente.
Tutte le targhe, avvisi, marcature e istruzioni per la manovra devono essere leggibili e facilmente comprensibili sia con
il testo che con ’aiuto di segnali o segni grafici. Devono essere non lacerabili, di materiale durevole, disposti bene in
vista, redatti nella lingua del Paese in cui si trova 1’ascensore (0, se necessario, in piu lingue).

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.13.01.A01 Cadute di pressione

Livello della pressione statica del sistema idraulico (compreso tra la valvola di non ritorno ed il cilindro) non al massimo.

02.13.01.A02 Difetti degli ammortizzatori

Difetti degli ammortizzatori ad accumulo di energia.

02.13.01.A03 Difetti dei contatti

Difetti di apertura o di chiusura dei contatti.

02.13.01.A04 Difetti dei dispositivi di blocco

Difetti di funzionamento dei dispositivi di blocco.

02.13.01.A05 Difetti del limitatore di velocita

Difetti del limitatore di velocita per cui la velocita di intervento del limitatore di velocita deve essere verificata.

02.13.01.A06 Difetti del paracadute
Difetti del paracadute della cabina per cui deve essere verificata di conseguenza 1’energia che il paracadute ¢ in grado di assorbire al
momento della presa.

02.13.01.A07 Difetti di isolamento

Difetti di isolamento delle apparecchiature verso massa o verso terra.

02.13.01.A08 Diminuzione di tensione

Diminuzione della tensione di alimentazione delle apparecchiature.

02.13.01.A09 Eccesso di consumo energia
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Eccessivo consumo dell'energia utilizzata dai macchinari.

02.13.01.A10 Malfunzionamento fotocellule

Difetti di funzionamento delle fotocellule che regolano l'apertura e chiusura delle porte della cabina.

02.13.01.A11 Mancanza di energia elettrica

Mancanza di energia elettrica di alimentazione delle parti elettriche dei macchinari e dei relativi accessori.

Elemento Manutenibile: 02.13.02
Cabina

Unita Tecnologica: 02.13
Ascensori e montacarichi

La cabina dell'impianto di ascensore € quella parte dell'impianto che & adibita al trasporto di persone e/o cose a secondo della classe
dell'ascensore.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Per evitare un sovraccarico della cabina da parte di persone, la superficie utile della cabina deve essere limitata. Pertanto
devono essere rispettate le corrispondenze tra portata e superficie utile massima della cabina indicate dalle norme
vigenti. Nella cabina deve essere apposta I’indicazione della portata dell’ascensore espressa in chilogrammi e del
numero di persone. Deve essere apposto il nome del venditore e il suo numero di identificazione dell’ascensore. Evitare
l'uso improprio dei comandi della cabina per evitare arresti indesiderati. L altezza libera interna della cabina non deve
essere inferiore a 2 m.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.13.02.A01 Difetti ai meccanismi di leveraggio

Difetti alle serrature, ai blocchi e leveraggi delle porte, degli interruttori di fine corsa e di piano.

02.13.02.A02 Difetti di lubrificazione

Difetti di funzionamento delle serrature, degli interruttori, dei meccanismi di fine corsa dovuti alla mancanza di lubrificazione.

02.13.02.A03 Difetti di stabilita

Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.

Elemento Manutenibile: 02.13.03
Guide cabina

Unita Tecnologica: 02.13
Ascensori e montacarichi
Le guide della cabina vengono normalmente realizzate in barre di acciaio trafilato a freddo con sezione a T che vengono installate

verticalmente lungo il vano ascensore. Lungo queste guide scorre l'arcata chee la struttura alla quale & fissata direttamente la cabina;
I'arcata per mezzo di pattini (che possono essere del tipo strisciante o a ruota) scorre sulle guide.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Pulire da depositi di grasso, polvere o altro materiale le guide per consentire il corretto scorrimento della cabina
ascensore. Nel caso si verificassero movimenti bruschi della cabina contattare il responsabile della manutenzione
dell'impianto.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.13.03.A01 Anomalie delle guide

Difetti delle superfici delle guide che provocano movimenti bruschi della cabina.

02.13.03.A02 Difetti di serraggio

Difetti di serraggio delle staffe metalliche che sorreggono le guide.
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02.13.03.A03 Difetti di stabilita

Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.

02.13.03.A04 Disallineamento guide

Guide non allineate perfettamente che causano problemi al corretto funzionamento dell'impianto.

02.13.03.A05 Usura dei pattini

Usura delle guarnizioni in materia plastiche dovuta all'attrito.

Elemento Manutenibile: 02.13.04
Porte di piano

Unita Tecnologica: 02.13
Ascensori e montacarichi

Le porte di piano consentono ai passeggeri di entrare in cabina e sono gli elementi essenziali per la funzionalié e la sicurezza
dell'impianto ascensore. Negli impianti moderni le porte di piano sono collegate a quelle della cabina (vengono azionate da un motore
installato sul tetto della cabina).

MODALITA DI USO CORRETTO:

Evitare I'uso improprio dei comandi delle porte per evitare arresti indesiderati della cabina. Le porte di piano devono
avere dimensioni minime di 80 cm di larghezza e di 200 cm di altezza per consentire l'ingresso all'interno della cabina
(che deve avere un'altezza minima non inferiore a 2 m).

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.13.04.A01 Corrosione

Decadimento dei materiali metallici a causa della combinazione con sostanze presenti nell'ambiente (ossigeno, acqua, anidride
carbonica, ecc.).

02.13.04.A02 Deformabilita porte

Deformazione delle porte e dei loro telai dovuti a cedimenti o a cattiva posa in opera.

02.13.04.A03 Difetti di chiusura

Giochi tra le ante o tra ante e montanti, architrave o soglia che non consentono il corretto serraggio delle porte.

02.13.04.A04 Difetti di lubrificazione

Difetti di funzionamento delle serrature, delle cerniere ¢ delle maniglie dovuti alla mancanza di lubrificazione.

02.13.04.A05 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

02.13.04.A06 Non ortogonalita

Non ortogonalita dei telai mobili rispetto a quelli fissi dovuta generalmente alla mancanza di registrazione periodica dei fissaggi.

02.13.04.A07 scollamenti dei rivestimenti
Mancanza di aderenza della pellicola di rivestimento al substrato per cause diverse e successiva scagliatura.

Elemento Manutenibile: 02.13.05
Quadro di manovra

Unita Tecnologica: 02.13
Ascensori e montacarichi

II quadro di manovra riceve i comandi degli utenti, espressi mediante le pulsantiere di piano e della cabina, e consente il funzionamento
dell'ascensore. Generalmente questo dispositivo € installato nel locale dove sono alloggiate le macchine dell'ascensore ed alimenta il
motore dell'impianto nella direzione voluta e fino al piano desiderato dopo aver verificato che tutte le porte di piano siano chiuse.

I quadri di manovra sono nella maggior parte dei casi composti da:

- una morsettiera degli ingressi e delle uscite dei vari collegamenti;

- almeno due contattori (teleruttori) di manovra;

- un gruppo di relais;
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- un trasformatore.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Nel caso di cattivo funzionamento evitare di aprire la morsettiera dove entrano ed escono i conduttori elettrici che
consentono il collegamento tra il quadro e tutte le altre apparecchiature per evitare pericoli di folgorazione. Tutte le
eventuali operazioni, dopo aver tolto la tensione, devono essere effettuate da personale qualificato e dotato di idonei
dispositivi di protezione individuali quali guanti e scarpe isolanti. Nel locale dove ¢ installato il quadro deve essere
presente un cartello sul quale sono riportate le funzioni degli interruttori, le azioni da compiere in caso di emergenza su
persone colpite da folgorazione.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.13.05.A01 Anomalie dei trasformatori

Difetti di funzionamento dei trasformatori per cui si verificano valori della tensione elettrica superiori a quelli ammissibili.

02.13.05.A02 Anomalie della morsettiera

Difetti di funzionamento della morsettiera per cui risultano difficili i collegamenti dei conduttori elettrici.

02.13.05.A03 Corto circuiti

Corto circuiti dovuti a difetti nell'impianto di messa a terra, a sbalzi di tensione (sovraccarichi) o ad altro.

02.13.05.A04 Difetti agli interruttori
Difetti agli interruttori magnetotermici e differenziali dovuti all'eccessiva polvere presente all'interno delle connessioni o alla
presenza di umidita ambientale o di condensa.

02.13.05.A05 Difetti di taratura

Difetti di taratura dei contattori, di collegamento o di taratura della protezione.

02.13.05.A06 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

02.13.05.A07 Surriscaldamento

Surriscaldamento che puo provocare difetti di protezione e di isolamento. Puo essere dovuto a ossidazione delle masse metalliche.

Elemento Manutenibile: 02.13.06
Pulsantiera

Unita Tecnologica: 02.13
Ascensori e montacarichi

La pulsantiera (o quadro dei bottoni di comando) della cabina e dei vari piani sono quei dispositivi per mezzo dei quali gli utenti danno i
comandi all'ascensore. Il funzionamento di detti dispositivié basato su un circuito che viene chiuso quando viene premuto un pulsante e
questo comando viene trasmesso al sistema di manovra dell'ascensore.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Gli utenti devono evitare urti o manovre violente sulle pulsantiere per evitare malfunzionamenti. In caso di cattivo
funzionamenti dei comandi evitare di aprire la pulsantiera e rivolgersi al personale addetto alla manutenzione; inoltre gli
utenti devono segnalare eventuali anomalie delle spie di segnalazione presenti sulle pulsantiere della cabina o di quelle
di piano.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.13.06.A01 Anomalie dei pulsanti

Difetti di funzionamento dei pulsanti non rispondenti ai comandi.

02.13.06.A02 Difetti delle spie

Difetti di funzionamento delle spie luminose di segnalazione.

02.13.06.A03 Difetti di serraggio

Difetti di serraggio delle pulsantiere alla cabina ascensore o alla parete di piano.

02.13.06.A04 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.
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Elemento Manutenibile: 02.13.07
Scheda elettronica per centralina

Unita Tecnologica: 02.13
Ascensori e montacarichi

La scheda elettronica consente alla centralina di gestire un numero elevato di informazioni soprattutto nel caso di ascensori installati in
hotel, edifici pubblici, ecc.

Questo dispositivo consente di aumentare il numero di corse-ora garantendo stessi tempi di marcia; inoltre la scheda compensa la
variazione di temperatura dell'olio.

In genere & costituita da:

- circuito elettronico;

- unita di programmazione;

- trasduttore di pressione;

- trasduttore di temperatura.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Installare la scheda direttamente sulla centralina; nel caso non fosse possibile la scheda puo essere installata anche nel
quadro di manovra.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.13.07.A01 Anomalie trasduttore di pressione

Difetti di funzionamento del trasduttore di pressione.

02.13.07.A02 Anomalie trasduttore di temperatura

Anomalie trasduttore di temperatura dell'olio.

02.13.07.A03 Anomalie unita di programmazione
Difetti di taratura della unita di programmazione.

02.13.07.A04 Difetti dei circuiti

Difetti di funzionamento della scheda per difetti dei circuiti.

02.13.07.A05 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.
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Unita Tecnologica: 02.14

Impianto elettrico

L'impianto elettrico, nel caso di edifici per civili abitazioni, ha la funzione di addurre, distribuire ed erogare energia elettrica. Per potenze
non superiori a 50 kW I'ente erogatore fornisce I'energia in bassa tensione mediante un gruppo di misura; da quest'ultimo parte una
linea primaria che alimenta i vari quadri delle singole utenze. Dal quadro di zona parte la linea secondaria che deve essere sezionata
(nel caso di edifici per civili abitazioni) in modo da avere una linea per le utenze di illuminazione e l'altra per le utenze a maggiore
assorbimento ed evitare cosi che salti tutto I'impianto in caso di corti circuiti. La distribuzione principale dell'energia avviene con cavi
posizionati in apposite canalette; la distribuzione secondaria avviene con conduttori inseriti in apposite guaine di protezione (di diverso
colore: il giallo-verde per la messa a terra, il blu per il neutro, il marrone-grigio per la fase). L'impianto deve essere progettato secondo
le norme CEI vigenti per assicurare una adeguata protezione.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

02.14.01 Contatore di energia
02.14.02 Contattore

02.14.03 Interruttori

02.14.04 Presa interbloccata
02.14.05 Prese e spine

02.14.06 Quadri di bassa tensione

O 0O 0o o o o
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Elemento Manutenibile: 02.14.01
Contatore di energia

Unita Tecnologica: 02.14
Impianto elettrico

Il contatore di energia € un dispositivo che consente la contabilizzazione dellenergia e la misura dei principali parametri elettrici ; questi
dati possono essere visualizzati attraverso un display LCD retroilluminato.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Tutte le eventuali operazioni, dopo aver tolto la tensione, devono essere effettuate con personale qualificato e dotato di
idonei dispositivi di protezione individuali quali guanti e scarpe isolanti.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.14.01.A01 Anomalie display

Difetti di funzionamento del display di segnalazione.

02.14.01.A02 Corti circuiti

Difetti di funzionamento dovuti a corti circuiti.

02.14.01.A03 Difetti delle connessioni

Difetti delle connessioni elettriche.

Elemento Manutenibile: 02.14.02
Contattore

Unita Tecnologica: 02.14
Impianto elettrico

E un apparecchio meccanico di manovra che funziona in ON/OFF ed & comandato da un elettromagnete. Il contattore si chiude quando
la bobina dell'elettromagnete € alimentata e, attraverso i poli, crea il circuito tra la rete di alimentazione e il ricevitore. Le parti mobili dei
poli e dei contatti ausiliari sono comandati dalla parte mobile dell'elettromagnete che si sposta nei seguenti casi:

- per rotazione, ruotando su un asse;

- per traslazione, scivolando parallelamente sulle parti fisse;

- con un movimento di traslazione-rotazione.

Quando la bobina & posta fuori tensione il circuito magnetico si smagnetizza e il contattore si apre a causa:

- delle molle di pressione dei poli e della molla di ritorno del circuito magnetico mobile;

- della gravita.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Il contattore rende possibile:

-interrompere grandi correnti monofase o polifase operando su un ausiliario di comando attraversato da bassa corrente;
-garantire sia il servizio ad intermittenza che quello continuo;

-realizzare a distanza un comando manuale o automatico per mezzo di cavi di piccola sezione;

-aumentare i posti di comando collocandoli vicino all'operatore.

Altri vantaggi del contattore sono: la robustezza e 1'affidabilita in quanto non contiene meccanismi delicati; ¢ adattabile
velocemente e facilmente alla tensione di alimentazione del circuito di comando; in caso di interruzione della corrente
assicura, attraverso un comando con pulsanti ad impulso, la sicurezza del personale contro gli avviamenti intempestivi,
se non sono state prese le opportune precauzioni, agevola la distribuzione dei posti di arresto di emergenza e di
asservimento impedendo la messa in moto dell'apparecchio; protegge il ricevitore dalle cadute di tensione consistenti.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.14.02.A01 Anomalie della bobina

Difetti di funzionamento della bobina di avvolgimento.

02.14.02.A02 Anomalie del circuito magnetico
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Difetti di funzionamento del circuito magnetico mobile.

02.14.02.A03 Anomalie dell'elettromagnete

Vibrazioni dell'elettromagnete del contattore dovute ad alimentazione non idonea.

02.14.02.A04 Anomalie della molla

Difetti di funzionamento della molla di ritorno.

02.14.02.A05 Anomalie delle viti serrafili

Difetti di tenuta delle viti serrafilo.

02.14.02.A06 Difetti dei passacavo

Difetti di tenuta del coperchio passacavi.

02.14.02.A07 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

02.14.02.A08 Rumorosita

Eccessivo livello del rumore dovuto ad accumuli di polvere sulle superfici.

Elemento Manutenibile: 02.14.03
Interruttori

Unita Tecnologica: 02.14
Impianto elettrico

Gli interruttori generalmente utilizzati sono del tipo ad interruzione in esafluoruro di zolfo con pressione relativa del SF6 di primo
riempimento a 20 °C uguale a 0,5 bar. Gli interruttori possono essere dotati dei seguenti accessori:

- comando a motore carica molle;

- sganciatore di apertura;

- sganciatore di chiusura;

- contamanovre meccanico;

- contatti ausiliari per la segnalazione di aperto-chiuso dell'interruttore.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Tutte le eventuali operazioni, dopo aver tolto la tensione, devono essere effettuate con personale qualificato e dotato di
idonei dispositivi di protezione individuali quali guanti e scarpe isolanti. Gli interruttori devono essere posizionati in
modo da essere facilmente individuabili e quindi di facile utilizzo; la distanza dal pavimento di calpestio deve essere di
17,5 cm se la presa ¢ a parete, di 7 cm se € in canalina, 4 cm se da torretta, 100-120 cm nei locali di lavoro. I comandi
luce sono posizionati in genere a livello maniglie porte. Il comando meccanico dell'interruttore dovra essere garantito
per almeno 10.000 manovre.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.14.03.A01 Anomalie dei contatti ausiliari

Difetti di funzionamento dei contatti ausiliari.

02.14.03.A02 Anomalie delle molle

Difetti di funzionamento delle molle.

02.14.03.A03 Anomalie degli sganciatori

Difetti di funzionamento degli sganciatori di apertura e chiusura.

02.14.03.A04 Corto circuiti

Corto circuiti dovuti a difetti nell'impianto di messa a terra, a sbalzi di tensione (sovraccarichi) o ad altro.

02.14.03.A05 Difetti agli interruttori
Difetti agli interruttori magnetotermici e differenziali dovuti all'eccessiva polvere presente all'interno delle connessioni o alla
presenza di umidita ambientale o di condensa.

02.14.03.A06 Difetti di taratura

Difetti di taratura dei contattori, di collegamento o di taratura della protezione.

02.14.03.A07 Disconnessione dell'alimentazione
Disconnessione dell'alimentazione dovuta a difetti di messa a terra, di sovraccarico di tensione di alimentazione, di corto circuito
imprevisto.
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02.14.03.A08 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

02.14.03.A09 Surriscaldamento

Surriscaldamento che puo provocare difetti di protezione e di isolamento. Puo essere dovuto da ossidazione delle masse metalliche.

Elemento Manutenibile: 02.14.04
Presa interbloccata

Unita Tecnologica: 02.14
Impianto elettrico

La presa con interruttore di blocco € una presa dotata di un dispositivo di comando fisicamente connesso con un blocco meccanico (asta
di interblocco) che impedisce la manovra di chiusura del dispositivo stesso, qualora la spina non sia inserita nella presa e,
successivamente impedisce l'estrazione della spina con il dispositivo in posizione di chiusura. In pratica le manovre di inserzione e
disinserzione possono avvenire solamente con la presa fuori tensione.

1l dispositivo di comando € costituito da un interruttore di manovra sezionatore, non manovra rotativa.

MODALITA DI USO CORRETTO:

La Norma CEI 64-8 prescrive 1’obbligo delle prese interbloccate per correnti superiori a 16 A nei luoghi di pubblico
spettacolo e intrattenimento. Per gli altri ambienti, in generale, la norma CEI 64-8 richiede che per le prese a spina,
aventi corrente nominale superiore a 16 A, siano dotate di un dispositivo di comando. L’obbligo normativo di
interblocco di tale dispositivo resta pero solo per i luoghi di pubblico spettacolo e di intrattenimento in modo che la
spina non possa essere disinserita dalla presa fissa mentre i contatti sono in tensione, né possa essere disinserita mentre
il dispositivo di interruzione ¢ in posizione di chiuso.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.14.04.A01 Corto circuiti

Corto circuiti dovuti a difetti nell'impianto di messa a terra, a sbalzi di tensione (sovraccarichi) o ad altro.

02.14.04.A02 Difetti agli interruttori
Difetti agli interruttori magnetotermici e differenziali dovuti all'eccessiva polvere presente all'interno delle connessioni o alla
presenza di umidita ambientale o di condensa.

02.14.04.A03 Difetti di taratura

Difetti di taratura dei contattori, di collegamento o di taratura della protezione.

02.14.04.A04 Disconnessione dell'alimentazione
Disconnessione dell'alimentazione dovuta a difetti di messa a terra, di sovraccarico di tensione di alimentazione, di corto circuito
imprevisto.

02.14.04.A05 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

02.14.04.A06 Surriscaldamento
Surriscaldamento che puo provocare difetti di protezione e di isolamento. Puo essere dovuto da ossidazione delle masse metalliche.
Elemento Manutenibile: 02.14.05
Prese e spine
Unita Tecnologica: 02.14
Impianto elettrico

Le prese e le spine dell'impianto elettrico hanno il compito di distribuire alle varie apparecchiature alle quali sono collegati I'energia
elettrica proveniente dalla linea principale di adduzione. Sono generalmente sistemate in appositi spazi ricavati nelle pareti o a
pavimento (cassette).

MODALITA DI USO CORRETTO:
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Tutte le eventuali operazioni, dopo aver tolto la tensione, devono essere effettuate con personale qualificato e dotato di
idonei dispositivi di protezione individuali quali guanti e scarpe isolanti. Nel locale dove ¢ installato il quadro deve
essere presente un cartello sul quale sono riportate le funzioni degli interruttori, le azioni da compiere in caso di
emergenza su persone colpite da folgorazione. Le prese e le spine devono essere posizionate in modo da essere
facilmente individuabili e quindi di facile utilizzo; la distanza dal pavimento di calpestio deve essere di 17,5 cm se la
presa ¢ a parete, di 7 cm se ¢ in canalina, 4 cm se da torretta, 100-120 cm nei locali di lavoro. I comandi luce sono
posizionati in genere a livello maniglie porte.

ANOMALIE RISCONTRABILI

02.14.05.A01 Anomalie di funzionamento
Difetti di funzionamento dei quadri elettrici dovuti ad interferenze elettromagnetiche.

02.14.05.A02 Corto circuiti

Corto circuiti dovuti a difetti nell'impianto di messa a terra, a sbalzi di tensione (sovraccarichi) o ad altro.

02.14.05.A03 Disconnessione dell'alimentazione
Disconnessione dell'alimentazione dovuta a difetti di messa a terra, di sovraccarico di tensione di alimentazione, di corto circuito
imprevisto.

02.14.05.A04 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

02.14.05.A05 Surriscaldamento

Surriscaldamento che puo provocare difetti di protezione e di isolamento. Puo essere dovuto da ossidazione delle masse metalliche.

02.14.05.A06 Campi elettromagnetici

Livello eccessivo dell'inquinamento elettromagnetico per cui si verificano malfunzionamenti.

Elemento Manutenibile: 02.14.06
Quadri di bassa tensione

Unita Tecnologica: 02.14
Impianto elettrico

Le strutture pili elementari sono centralini da incasso, in materiale termoplastico autoestinguente, con indice di protezione IP40, fori
asolati e guida per I'assemblaggio degli interruttori e delle morsette. Questi centralini si installano all'interno delle abitazioni e possono
essere anche a parete. Esistono, inoltre, centralini stagni in materiale termoplastico con grado di protezione IP55 adatti per officine e
industrie.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Tutte le eventuali operazioni, dopo aver tolto la tensione, devono essere effettuate da personale qualificato e dotato di
idonei dispositivi di protezione individuali quali guanti e scarpe isolanti. Nel locale dove ¢ installato il quadro deve
essere presente un cartello sul quale sono riportate le funzioni degli interruttori, le azioni da compiere in caso di
emergenza su persone colpite da folgorazione. Inoltre devono essere presenti oltre alla documentazione dell'impianto
anche i dispositivi di protezione individuale e i dispositivi di estinzione incendi.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.14.06.A01 Anomalie dei contattori

Difetti di funzionamento dei contattori.

02.14.06.A02 Anomalie di funzionamento

Difetti di funzionamento dei quadri elettrici dovuti ad interferenze elettromagnetiche.

02.14.06.A03 Anomalie dei fusibili

Difetti di funzionamento dei fusibili.

02.14.06.A04 Anomalie dell'impianto di rifasamento

Difetti di funzionamento della centralina che gestisce I'impianto di rifasamento.

02.14.06.A05 Anomalie dei magnetotermici

Difetti di funzionamento degli interruttori magnetotermici.

02.14.06.A06 Anomalie dei relé
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Difetti di funzionamento dei relé termici.

02.14.06.A07 Anomalie della resistenza

Difetti di funzionamento della resistenza anticondensa.

02.14.06.A08 Anomalie delle spie di segnalazione

Difetti di funzionamento delle spie e delle lampade di segnalazione.

02.14.06.A09 Anomalie dei termostati

Difetti di funzionamento dei termostati.

02.14.06.A10 Campi elettromagnetici

Livello eccessivo dell'inquinamento elettromagnetico per cui si verificano malfunzionamenti.

02.14.06.A11 Depositi di materiale

Accumulo di polvere sui contatti che provoca malfunzionamenti.

02.14.06.A12 Difetti agli interruttori

Difetti agli interruttori magnetotermici e differenziali dovuti all'eccessiva polvere presente all'interno delle connessioni o alla
presenza di umidita ambientale o di condensa.
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Unita Tecnologica: 02.15

Impianto di climatizzazione

L'impianto di climatizzazione € l'insieme degli elementi tecnici aventi funzione di creare e mantenere nel sistema edilizio determinate
condizioni termiche, di umidita e di ventilazione. L'unita tecnologica Impianto di climatizzazione & generalmente costituita da:

- alimentazione o adduzione avente la funzione di trasportare il combustibile dai serbatoi e/o dalla rete di distribuzione fino ai gruppi
termici;

- gruppi termici che trasformano I'energia chimica dei combustibili di alimentazione in energia termica;

- centrali di trattamento fluidi, che hanno la funzione di trasferire I'energia termica prodotta (direttamente o utilizzando gruppi termici)
ai fluidi termovettori;

- reti di distribuzione e terminali che trasportano i fluidi termovettori ai vari terminali di scambio termico facenti parte dell'impianto;

- canne di esalazione aventi la funzione di allontanare i fumi di combustione prodotti dai gruppi termici.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

© 02.15.01 Ventilconvettore a parete
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Elemento Manutenibile: 02.15.01
Ventilconvettore a parete

Unita Tecnologica: 02.15
Impianto di climatizzazione

I ventilconvettori a parete sono costituiti da uno scambiatore di calore realizzato in rame ed a forma di serpentina posizionato all'interno
di un involucro di lamiera metallica dotato di due aperture, una nella parte bassa per la ripresa dell'aria ed una nella parte alta per la
mandata dell'aria. Lo scambio del fluido primario (proveniente dalla serpentina) con I'aria dell'ambiente doveé posizionato il
ventilconvettore avviene mediante un ventilatore a motore del tipo assiale.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Posizionare i ventilconvettori ad un altezza dal pavimento tale che, durante il funzionamento, non si creino movimenti
dell'aria fastidiosi per le persone.

Ad inizio della stagione occorre eseguire una serie di verifiche e di controlli ed in particolare:

- pulizia del filtro dell'aria;

- controllo e pulizia delle batterie con particolare attenzione alla posizione delle alette;

- controllo dell'isolamento del motore elettrico;

- controllo del corretto senso di rotazione dell'elettro ventilatore.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.15.01.A01 Accumuli d'aria nei circuiti

Accumuli d'aria all'interno dei circuiti che impediscono il corretto funzionamento.

02.15.01.A02 Difetti di filtraggio
Difetti di tenuta e perdita di materiale dai filtri.

02.15.01.A03 Difetti di funzionamento dei motori elettrici

Cattivo funzionamento dei motori dovuto a mancanza improvvisa di energia elettrica, guasti, ecc.

02.15.01.A04 Difetti di lubrificazione

Funzionamento non ottimale per mancanza di lubrificante.

02.15.01.A05 Difetti di taratura dei sistemi di regolazione

Difetti di funzionamento ai sistemi di regolazione e controllo.

02.15.01.A06 Difetti di tenuta

Fughe dei fluidi termovettori in circolazione.

02.15.01.A07 Difetti di ventilazione

Difetti di ventilazione dovuti ad ostruzioni (polvere, accumuli di materiale vario) delle griglie di ripresa e di mandata.

02.15.01.A08 Fughe di fluidi

Fughe dei fluidi nei vari circuiti.

02.15.01.A09 Rumorosita dei ventilatori
Rumorosita dei cuscinetti dovuta all'errato senso di rotazione o problemi in generale (ostruzioni, polvere, ecc.) dei motori degli
elettroventilatori.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.15.01.C01 Controllo dispositivi

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Effettuare un controllo generale dei dispositivi di comando dei ventilconvettori; in particolare verificare:

-1l corretto funzionamento dei dispositivi di comando quali termostato, interruttore, commutatore di velocita; -l'integrita delle batterie
di scambio, delle griglie di ripresa e di mandata.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio, 2) Difetti di taratura dei sistemi di regolazione; 3) Difetti di tenuta, 4) Fughe di
Sfluidi.

02.15.01.C02 Controllo tenuta acqua

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllo e verifica della tenuta all'acqua dei ventilconvettori. In particolare, verificare che le valvole ed i rubinetti non consentano
perdite di acqua (in caso contrario far spurgare 1'acqua in eccesso).
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* Anomalie riscontrabili: /) Difetti di tenuta, 2) Fughe di fluidi.
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Unita Tecnologica: 02.16

Impianto di riscaldamento

L'impianto di riscaldamento ¢ l'insieme degli elementi tecnici aventi funzione di creare e mantenere nel sistema edilizio determinate
condizioni termiche. Le reti di distribuzione e terminali hanno la funzione di trasportare i fluidi termovettori, provenienti dalle centrali
termiche o dalle caldaie, fino ai terminali di scambio termico con I'ambiente e di controllare e/o regolare il loro funzionamento. A
secondo del tipo dell'impianto (a colonne montanti o a zone) vengono usate tubazioni in acciaio nero senza saldatura (del tipo
Mannessman), in rame o in materiale plastico per il primo tipo mentre per I'impianto a zona vengono usate tubazioni in acciaio o in
rame opportunamente isolate (e vengono incluse nel massetto del pavimento). I terminali hanno la funzione di realizzare lo scambio
termico tra la rete di distribuzione e I'ambiente in cui sono collocati. I tipi di terminali sono:

- radiatori costituiti da elementi modulari (realizzati in ghisa, in alluminio o in acciaio) accoppiati tra loro per mezzo di manicotti filettati
(nipples) e collegati alle tubazioni di mandata e ritorno;

- piastre radianti realizzate in acciaio o in alluminio;

- pannelli radianti realizzati con serpentine in tubazioni di rame o di materiale plastico (polietilene reticolato) poste nel massetto del
pavimento;

- termoconvettori e ventilconvettori costituiti da uno scambiatore di calore a serpentina alettata in rame posto all'interno di un involucro
di lamiera dotato di una apertura (per la ripresa dell'aria) nella parte bassa e una di mandata nella parte alta;

- unita termoventilanti sono costituite da una batteria di scambio termico in tubi di rame o di alluminio alettati, un ventilatore di tipo
assiale ed un contenitore metallico per i collegamenti ai condotti d'aria con i relativi filtri;

- aerotermi che basano il loro funzionamento su meccanismi di convezione forzata;

- sistema di regolazione e controllo. Tutte le tubazioni saranno installate in vista o in appositi cavedi, con giunzioni realizzate mediante
pezzi speciali evitando I'impiego di curve a gomito; in ogni caso saranno coibentate, senza discontinui&, con rivestimento isolante di
spessore, conduttivita e reazione conformi alle normative vigenti. Nel caso di utilizzazione di radiatori o di piastre radianti per ottimizzare
le prestazioni € opportuno che:

- la distanza tra il pavimento e la parte inferiore del radiatore non sia inferiore a 11 cm;

- la distanza tra il retro dei radiatori e la parete a cui sono appesi non sia inferiore a 5 cm;

- la distanza tra la superficie dei radiatori ed eventuali nicchie non sia inferiore a 10 cm.

Nel caso di utilizzazione di termoconvettori prima della installazione dei mobiletti di contenimento dovranno essere poste in opera le
batterie radianti ad una distanza da terra di 15 cm leggermente inclinate verso I'alto in modo da favorire la fuoriuscita dell'aria. Nel caso
si utilizzano serpentine radianti a pavimento & opportuno coprire i pannelli coibenti delle serpentine con fogli di polietilene per evitare
infiltrazioni della gettata soprastante.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

© 02.16.01 Caldaia a condensazione
° 02.16.02 Termoconvettori e ventilconvettori
° 02.16.03 Ventilconvettore a parete
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Elemento Manutenibile: 02.16.01
Caldaia a condensazione

Unita Tecnologica: 02.16
Impianto di riscaldamento

Le caldaie a condensazione sono caldaie in grado di ottenere un elevato rendimento termodinamico grazie al recupero del calore latente
di condensazione del vapore acqueo contenuto nei fumi della combustione con una conseguente riduzione delle emissioni in atmosfera.
Infatti anche le caldaie definite "ad alto rendimento" riescono a utilizzare solo una parte del calore sensibile dei fumi di combustione a
causa della necessita di evitare la condensazione dei fumi che da origine a fenomeni corrosivi. Infatti il vapore acqueo generato dal
processo di combustione (circa 1,6 kg per m3 di gas) viene quindi disperso in atmosfera attraverso il camino; la caldaia a
condensazione, invece, pud recuperare una gran parte del calore latente contenuto nei fumi espulsi attraverso il camino.

La particolare tecnologia della condensazione consente infatti di raffreddare i fumi fino a farli tornare allo stato di liquido saturo (o in
taluni casi a vapore umido), con un recupero di calore utilizzato per preriscaldare I'acqua di ritorno dall'impianto. In questo modo la
temperatura dei fumi di uscita (che si abbassa fino a 40 °C) mantiene un valore molto basso prossimo al valore della temperatura di
mandata dell'acqua.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Questo tipo di caldaia ¢ particolarmente indicata nei sistemi con pannelli radianti, impianti ad aria, a ventilconvettori in
quanto operanti con temperature di ritorno inferiori ai 55 °C.

11 bruciatore sara installato secondo le indicazioni fornite dal costruttore nel rispetto del D.M. 22/01/2008 n.37, dovra
essere omologato ISPESL e dovra essere dotato di targa dalla quale si evinca la potenza massima in relazione al
combustibile utilizzato. Al momento del primo avviamento dell’impianto occorre innanzitutto verificare che i generatori
di calore siano installati in locali dotati delle prescritte aperture di ventilazione prive di elementi di ostruzione in genere.
Inoltre ¢ necessario procedere ad un controllo qualitativo della combustione dei focolari dell ’impianto, accertando che
la fiamma sia ben formata e priva di fumosita.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.16.01.A01 Anomalie circolatore

Difetti di funzionamento del circolatore della caldaia.

02.16.01.A02 Anomalie condensatore

Difetti di funzionamento del condensatore.

02.16.01.A03 Anomalie limitatore di flusso

Difetti di funzionamento del limitatore di flusso.

02.16.01.A04 Anomalie ventilatore

Difetti di funzionamento del ventilatore.

02.16.01.A05 Corrosione

Fenomeni di corrosione dovuti all'elevato valore dell'acidita delle condense.

02.16.01.A06 Difetti ai termostati ed alle valvole

Difetti di funzionamento ai termostati ed alle valvole.

02.16.01.A07 Difetti delle pompe

Difetti di funzionamento delle pompe.

02.16.01.A08 Difetti pressostato fumi

Difetti di funzionamento del pressostato fumi

02.16.01.A09 Difetti di regolazione

Difetti ai dispositivi di taratura e controllo dei gruppi termici.

02.16.01.A10 Difetti di ventilazione

Difetti di ventilazione che possano causare danni per la cattiva combustione.

02.16.01.A11 Perdite alle tubazioni gas

Fughe di gas dovute a difetti di tenuta delle tubazioni o a cattivo serraggio delle stesse.

02.16.01.A12 Sbalzi di temperatura

Differenza di temperatura tra quella nominale di progetto e quella effettiva di esercizio.

02.16.01.A13 Pressione insufficiente

Valori della pressione di esercizio dei fluidi differenti da quelli nominali di progetto.
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02.16.01.A14 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.

02.16.01.A15 Fumo eccessivo

Eccessiva quantita di fumo prodotta dal bruciatore durante il normale funzionamento.

Elemento Manutenibile: 02.16.02
Termoconvettori e ventilconvettori

Unita Tecnologica: 02.16
Impianto di riscaldamento

I termoconvettori e i ventilconvettori sono costituiti da uno scambiatore di calore a serpentina alettata in rame posto all'interno di un
involucro di lamiera dotato di una apertura (per la ripresa dell'aria) nella parte bassa e una di mandata nella parte alta; il
ventilconvettore ha, in aggiunta, un ventilatore di tipo assiale a pii velocita che favorisce lo scambio termico tra 'aria ambiente e la
serpentina alettata contenente il fluido primario. Le rese termiche sono indicate dal costruttore in funzione della temperatura di mandata
e della portata d'aria del ventilatore (in caso di ventilconvettore). Il ventilconvettore funziona con acqua a temperatura anche
relativamente bassa.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Ad inizio stagione verificare la tenuta degli elementi eliminando eventuali perdite che si dovessero riscontrare.
Effettuare una pulizia per eliminare polvere di accumulo. Verificare che gli apparecchi di regolazione e controllo
(termostati, interruttore, valvole) siano ben funzionanti e che i motori dei ventilatori girino correttamente. Nel caso di
utilizzazione di termoconvettori prima della installazione dei mobiletti di contenimento dovranno essere poste in opera
le batterie radianti ad una distanza da terra di 15 cm leggermente inclinate verso 1'alto in modo da favorire la fuoriuscita
dell'aria.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.16.02.A01 Difetti di regolazione

Difetti di regolazione dei dispositivi di comando quali termostato, interruttore, commutatore di velocita.

02.16.02.A02 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta con evidenti perdite di acqua dagli elementi dei termoconvettori o ventilconvettori quali valvole e rubinetti.

02.16.02.A03 Difetti di ventilazione

Difetti di ventilazione dovuti ad ostruzioni (polvere, accumuli di materiale vario) delle griglie di ripresa e di mandata.

02.16.02.A04 Rumorosita dei ventilatori
Rumorosita dei cuscinetti dovuta all'errato senso di rotazione o problemi in generale (ostruzioni, polvere, ecc.) dei motori degli
elettroventilatori.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.16.02.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento al controllo della rumorosita dei cuscinetti e del senso di
rotazione dei motori degli elettroventilatori.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo del rumore prodotto, 2) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3)
(Attitudine al) controllo della purezza dell'aria ambiente; 4) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 5) (Attitudine al)
controllo della temperatura dell'aria ambiente; 6) (Attitudine al) controllo della tenuta; 7) (Attitudine al) controllo della velocit a
dell'aria ambiente; 8) (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore; 9) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche;
10) (Attitudine al) controllo dell'umidita dell'aria ambiente; 11) Affidabilita; 12) Assenza dell'emissione di sostanze nocive; 13)
Comodita di uso e manovra; 14) Efficienza; 15) Pulibilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione, 2) Difetti di tenuta, 3) Difetti di ventilazione.

02.16.02.C02 Controllo dispositivi di comando

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare che i dispositivi di comando del ventilconvettore quali termostato, interruttore, commutatore di velocita siano
perfettamente funzionanti. Verificare l'integrita delle batterie di scambio, delle griglie di ripresa e di mandata.
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* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo del rumore prodotto; 2) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3)
Comodita di uso e manovra.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione, 2) Rumorosita dei ventilatori.

02.16.02.C03 Controllo tenuta acqua

Cadenza: ogni 3 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
Verificare che le valvole ed i rubinetti non consentano perdite di acqua (in caso contrario far spurgare l'acqua in eccesso)

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) Affidabilit a.
 Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta.

Elemento Manutenibile: 02.16.03
Ventilconvettore a parete

Unita Tecnologica: 02.16
Impianto di riscaldamento

I ventilconvettori a parete sono costituiti da uno scambiatore di calore realizzato in rame ed a forma di serpentina posizionato all'interno
di un involucro di lamiera metallica dotato di due aperture, una nella parte bassa per la ripresa dell'aria ed una nella parte alta per la
mandata dell'aria. Lo scambio del fluido primario (proveniente dalla serpentina) con I'aria dell'ambiente dovee posizionato il
ventilconvettore avviene mediante un ventilatore a motore del tipo assiale.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Posizionare i ventilconvettori ad un altezza dal pavimento tale che, durante il funzionamento, non si creino movimenti
dell'aria fastidiosi per le persone.

Ad inizio della stagione occorre eseguire una serie di verifiche e di controlli ed in particolare:

- pulizia del filtro dell'aria;

- controllo e pulizia delle batterie con particolare attenzione alla posizione delle alette;

- controllo dell'isolamento del motore elettrico;

- controllo del corretto senso di rotazione dell'elettro ventilatore.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.16.03.A01 Accumuli d'aria nei circuiti

Accumuli d'aria all'interno dei circuiti che impediscono il corretto funzionamento.

02.16.03.A02 Difetti di filtraggio

Difetti di tenuta e perdita di materiale dai filtri.

02.16.03.A03 Difetti di funzionamento dei motori elettrici

Cattivo funzionamento dei motori dovuto a mancanza improvvisa di energia elettrica, guasti, ecc.

02.16.03.A04 Difetti di lubrificazione

Funzionamento non ottimale per mancanza di lubrificante.

02.16.03.A05 Difetti di taratura dei sistemi di regolazione

Difetti di funzionamento ai sistemi di regolazione e controllo.

02.16.03.A06 Difetti di tenuta

Fughe dei fluidi termovettori in circolazione.

02.16.03.A07 Difetti di ventilazione

Difetti di ventilazione dovuti ad ostruzioni (polvere, accumuli di materiale vario) delle griglie di ripresa e di mandata.

02.16.03.A08 Fughe di fluidi

Fughe dei fluidi nei vari circuiti.

02.16.03.A09 Rumorosita dei ventilatori
Rumorosita dei cuscinetti dovuta all'errato senso di rotazione o problemi in generale (ostruzioni, polvere, ecc.) dei motori degli
elettroventilatori.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
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02.16.03.C01 Controllo dispositivi dei ventilconvettori
Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
Effettuare un controllo generale dei dispositivi di comando dei ventilconvettori; in particolare verificare:
-1l corretto funzionamento dei dispositivi di comando quali termostato, interruttore, commutatore di velocita; -l'integrita delle batterie
di scambio, delle griglie di ripresa e di mandata.
 Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio,; 2) Difetti di taratura dei sistemi di regolazione; 3) Difetti di tenuta; 4) Fughe di
Sfluidi.

02.16.03.C02 Controllo tenuta acqua dei ventilconvettori

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllo e verifica della tenuta all'acqua dei ventilconvettori. In particolare, verificare che le valvole ed i rubinetti non consentano
perdite di acqua (in caso contrario far spurgare I'acqua in eccesso).

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Fughe di fluidi.
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Unita Tecnologica: 02.17

Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

L'impianto di distribuzione dell'acqua fredda e calda consente I'utilizzazione di acqua nell'ambito degli spazi interni del sistema edilizio o
degli spazi esterni connessi. L'impianto & generalmente costituito dai seguenti elementi tecnici:

- allacciamenti, che hanno la funzione di collegare la rete principale (acquedotto) alle reti idriche d'utenza;

- macchine idrauliche, che hanno la funzione di controllare sia le caratteristiche fisico-chimiche, microbiologiche, ecc. dell'acqua da
erogare sia le condizioni di pressione per la distribuzione in rete;

- accumuli, che assicurano una riserva idrica adeguata alle necessita degli utenti consentendo il corretto funzionamento delle macchine
idrauliche e/o dei riscaldatori;

- riscaldatori, che hanno la funzione di elevare la temperatura dell'acqua fredda per consentire di soddisfare le necessit degli utenti;

- reti di distribuzione acqua fredda e/o calda, aventi la funzione di trasportare I'acqua fino ai terminali di erogazione;

- reti di ricircolo dell'acqua calda, che hanno la funzione di mantenere in costante circolazione I'acqua calda in modo da assicurarne
I'erogazione alla temperatura desiderata;

- apparecchi sanitari e rubinetteria che consentono agli utenti di utilizzare acqua calda e/o fredda per soddisfare le proprie esigenze.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

02.17.01 Bidet

02.17.02 Cabina doccia

02.17.03 Caldaia

02.17.04 Collettori solari

02.17.05 Lavabi a canale

02.17.06 Miscelatori termostatici

02.17.07 Piatto doccia

02.17.08 Piletta sifoide con superficie forata
02.17.09 Tubazioni multistrato

02.17.10 Vasi igienici a pavimento

O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0 0 ©°
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Elemento Manutenibile: 02.17.01

Bidet

Unita Tecnologica: 02.17
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

Comunemente € realizzato nei seguenti materiali:

- porcellana sanitaria (vitreus china): mistura di argilla bianca, caolino, quarzo e feldspato; I'articolo viene smaltato a crudo e sottoposto
a monocottura in forno fino a 1250 °C, lo smalto & composto da caolino, quarzo, feldspato, calcare ed & opacizzato con silicato di
zirconio o con ossido di stagno, il materiale ottenuto ha una buona resistenza agli urti e consente un bassissimo assorbimento
dell'acqua;

- grés fine porcellanato (fire clay): mistura di argilla cotta, argilla refrattaria e quarzo; I'articolo viene smaltato a crudo e sottoposto a
monocottura in forno fino a 1250 °C, il materiale & caratterizzato da un assorbimento dell'acqua relativamente alto;

- resina metacrilica: amalgama sintetico che si ricava dalla polimerizzazione del metacrilicato con derivati degli acidi acrilico e metacrilico
con altre quantita minime di copolimeri, la resina ha il vantaggio di assorbire minimamente I'acqua, di avere bassa conducibili& al calore
e, quindi, capacita di trattenerlo; gli apparecchi sanitari realizzati in resina risultano di peso molto ridotto;

- acciaio e acciaio smaltato: gli apparecchi sanitari realizzati in questo materiale non assorbono acqua, hanno alta conducibilié termica
(necessitano, quindi, di isolamento termico) e buona resistenza agli urti.

Puo essere posato o appoggiato o sospeso e I'alimentazione dell'acqua pw avvenire o da sopra il bordo o dal bordo.

MODALITA DI USO CORRETTO:

11 bidet va installato nel rispetto di quanto previsto dalle normative vigenti ed in particolare sara fissato al pavimento in
modo tale da essere facilmente rimosso senza demolire l'intero apparato sanitario; inoltre dovra essere posizionato a 10
cm dalla vasca e dal lavabo, a 15 cm dalla parete, a 20 cm dal vaso e dovra avere uno spazio frontale libero da ostacoli
di almeno 55 cm.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.17.01.A01 Corrosione

Corrosione delle tubazioni di adduzione con evidenti segni di decadimento delle stesse evidenziato con cambio di colore e presenza
di ruggine in prossimita delle corrosioni.

02.17.01.A02 Difetti alla rubinetteria
Difetti di funzionamento dei dispostivi di comando dei bidet dovuti ad incrostazioni o deposito di materiale vario (polvere, calcare,
ecc.).

02.17.01.A03 Difetti alle valvole

Difetti di funzionamento delle valvole dovuti ad errori di posa in opera o al cattivo dimensionamento delle stesse.

02.17.01.A04 Interruzione del fluido di alimentazione
Interruzione dell'alimentazione principale dovuta ad un interruzione dell'ente erogatore/gestore.

02.17.01.A05 Scheggiature

Scheggiature dello smalto di rivestimento dei bidet con conseguenti mancanze.

02.17.01.A06 Difetti ai flessibili

Perdite del fluido in prossimita dei flessibili dovute a errori di posizionamento o sconnessioni degli stessi.

02.17.01.A07 Difetti ai raccordi o alle connessioni
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori di posizionamento e/o sconnessioni delle giunzioni.
Elemento Manutenibile: 02.17.02
Cabina doccia
Unita Tecnologica: 02.17
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

La cabina doccia ha la funzione principale di evitare che I'acqua erogata dalla doccia possa diffondersi nell'ambiente dove installata. In
genere la cabina doccia & costituita da elementi trasparenti realizzati in vetro, plastica, ecc. che presentano un sistema di apertura
scorrevole e/o a battente.

MODALITA DI USO CORRETTO:
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L'utente deve evitare manovre brusche e violente sui dispositivi di apertura e chiusura della cabina.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.17.02.A01 Anomalie ante

Difetti di apertura e chiusura delle ante della cabina.

02.17.02.A02 Disallineamento ante

Disallineamento delle ante per cui verificano malfunzionamenti.

02.17.02.A03 Perdita di acqua

Perdita di acqua in prossimita dei raccordi pareti - cabina doccia.

02.17.02.A04 Difetti ai flessibili

Perdite del fluido in prossimita dei flessibili dovute a errori di posizionamento o sconnessioni degli stessi.

02.17.02.A05 Difetti ai raccordi o alle connessioni
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori di posizionamento e/o sconnessioni delle giunzioni.

Elemento Manutenibile: 02.17.03

Caldaia

Unita Tecnologica: 02.17
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

Le caldaie (in acciaio o in ghisa) dell'impianto idrico sanitario hanno la funzione di trasformare in energia termica I'energia chimica dei
combustibili di alimentazione. Il calore necessario allimpianto idrico sanitario & di solito prodotto da un generatore di calore alimentato a
gas o gasolio. Per la produzione di calore concentrata a livello di singola unita abitativa si utilizza una caldaia di piccola potenzialia, per
lo piti di tipo “murale” alimentata a gas. Tali caldaie, realizzate con componenti in rame, alluminio o acciaio inox, contengono al loro
interno tutti i dispositivi dimpianto necessari alla produzione del calore (bruciatore, sistema di accensione, sistema di sicurezza, sistema
di controllo) e alla distribuzione del calore nella rete (serpentina di scambio termico, pompa di circolazione, vaso di espansione). Per la
generazione del calore si utilizza in prevalenza una caldaia dotata di bruciatore specifico per il tipo di combustibile impiegato: gas
naturale, GPL, gasolio, kerosene.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Al momento del primo avviamento dell’impianto occorre innanzitutto verificare che i generatori di calore siano installati
in locali dotati delle prescritte aperture di ventilazione prive di elementi di ostruzione in genere. Inoltre € necessario
procedere ad un controllo qualitativo della combustione dei focolari dell “impianto, accertando che la fiamma sia ben
formata e priva di fumosita. Il bruciatore dovra essere omologato ai sensi della normativa vigente e dovra essere dotato
di targa dalla quale si evinca la potenza massima in relazione al combustibile utilizzato. Il bruciatore sara installato
secondo le indicazioni fornite dal costruttore nel rispetto del D.M. 22/01/2008 n.37.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.17.03.A01 Difetti ai termostati ed alle valvole

Difetti di funzionamento dei termostati e delle valvole

02.17.03.A02 Difetti delle pompe

Difetti di funzionamento delle pompe.

02.17.03.A03 Difetti di regolazione

Difetti ai sistemi di taratura e controllo della temperatura e della pressione.

02.17.03.A04 Difetti di ventilazione

Difetti di ventilazione che possano causare danni per la cattiva combustione.

02.17.03.A05 Perdite tubazioni del gas

Perdite dei fluidi di alimentazione della caldaia.

02.17.03.A06 Pressione insufficiente

Valori della pressione insufficienti al buon funzionamento della caldaia.

02.17.03.A07 Sbalzi di temperatura

Sbalzi dei valori della temperatura rispetto a quelli previsti per il funzionamento.

02.17.03.A08 Difetti di tenuta
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Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.

02.17.03.A09 Fumo eccessivo

Eccessiva quantita di fumo prodotta dal bruciatore durante il normale funzionamento.

Elemento Manutenibile: 02.17.04
Collettori solari

Unita Tecnologica: 02.17
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

I collettori solari vengono generalmente utilizzati per impianti di produzione dell'acqua calda. Un collettore solareé costituito da:
copertura, assorbitore, rivestimento superficiale assorbitore, isolamento termico, contenitore e supporto strutturale e guarnizioni di
tenuta e sigillanti.

MODALITA DI USO CORRETTO:

I collettori solari devono essere fissati alle strutture portanti dell’edificio o al terreno per resistere all’azione degli agenti
atmosferici ed avere un trattamento superficiale (zincatura, ossidazione anodica o simili) per proteggere gli elementi
dalla corrosione. Tutte le tubazioni dell’impianto solare devono essere rivestite con un coibente incombustibile di
spessore e conduttivita a norma del D.M. 37/08 e comunque rivestito all’esterno con lamierino di alluminio bordato e
ancorato con viti autofilettanti per dare anche una schermatura termica. Tutte le tubazioni coibentate dovranno essere
etichettate con fascette distintive di colore al fine di identificare il tipo di fluido ed il verso di percorrenza. Le staffe ed i
collari guida che fisseranno le tubazioni alle strutture dovranno comunque permettere il libero movimento delle
tubazioni causato dalle dilatazioni termiche. Una valvola di sicurezza omologata ISPESL dovra essere collocata sulla
tubazione in uscita dai collettori solari, ad una distanza massima di 0,5 m ed a monte di qualsiasi organo di
intercettazione. Gli impianti elettrici a servizio delle apparecchiature dell’impianto solare saranno conformi alle norme
CEI e a quelle di prevenzione incendi. I comandi dei vari circuiti, tranne quelli inclusi nell’impianto, saranno
centralizzati su un quadro elettrico collocato in un luogo facilmente accessibile in modo da disattivare tutte le
apparecchiature se necessario. In seguito ad eventi meteorici eccezionali (nubifragi, temporali, grandinate, nevicate,
ecc.) eseguire un controllo delle tubazioni e dei pannelli.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.17.04.A01 Difetti di fissaggio

Difetti di tenuta degli elementi di fissaggio e di tenuta dei pannelli solari sul tetto.

02.17.04.A02 Difetti di serraggio morsetti

Difetti di serraggio dei morsetti elettrici dei pannelli solari.

02.17.04.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta con evidenti perdite di fluido captatore dell'energia solare dagli elementi del pannello.

02.17.04.A04 Incrostazioni

Formazione di muschi e licheni sulla superficie dei pannelli solari che sono causa di cali di rendimento.

02.17.04.A05 Infiltrazioni

Penetrazione continua di acqua che pud venire in contatto con parti del pannello non previste per essere bagnate.

Elemento Manutenibile: 02.17.05
Lavabi a canale

Unita Tecnologica: 02.17
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

I lavabi a canale possono essere realizzati nei seguenti materiali:

- porcellana sanitaria (vitreus china): mistura di argilla bianca, caolino, quarzo e feldspato; I'articolo viene smaltato a crudo e sottoposto
a monocottura in forno fino a 1250 °C, lo smalto & composto da caolino, quarzo, feldspato, calcare ed & opacizzato con silicato di
zirconio o con ossido di stagno, il materiale ottenuto ha una buona resistenza agli urti e consente un bassissimo assorbimento
dell'acqua;

- grés fine porcellanato (fire clay): mistura di argilla cotta, argilla refrattaria e quarzo; I'articolo viene smaltato a crudo e sottoposto a
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monocottura in forno fino a 1250 °C, il materiale & caratterizzato da un assorbimento dell'acqua relativamente alto;

- resina metacrilica: amalgama sintetico che si ricava dalla polimerizzazione del metacrilicato con derivati degli acidi acrilico e
metacrilico con altre quantita minime di copolimeri, la resina ha il vantaggio di assorbire minimamente I'acqua, di avere bassa
conducibilita al calore e, quindi, capacita di trattenerlo; gli apparecchi sanitari realizzati in resina risultano di peso molto ridotto;

- acciaio e acciaio smaltato: gli apparecchi sanitari realizzati in questo materiale non assorbono acqua, hanno alta conducibilita termica
(necessitano, quindi, di isolamento termico) e buona resistenza agli urti.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Gli apparecchi vanno installati nel rispetto di quanto previsto dalle normative vigenti ed in particolare si deve avere che:
- i lavabi saranno posizionati a 5 cm dalla vasca, a 10 cm dal vaso, dal bidet, a 15 cm dalla parete e dovra avere uno
spazio frontale libero da ostacoli di almeno 55 cm.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.17.05.A01 Corrosione

Corrosione delle tubazioni di adduzione con evidenti segni di decadimento delle stesse evidenziato con cambio di colore e presenza
di ruggine in prossimita delle corrosioni.

02.17.05.A02 Difetti ai flessibili

Perdite del fluido in prossimita dei flessibili dovute a errori di posizionamento o sconnessioni degli stessi.

02.17.05.A03 Difetti ai raccordi o alle connessioni
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori di posizionamento e/o sconnessioni delle giunzioni.

02.17.05.A04 Difetti alla rubinetteria
Difetti di funzionamento dei dispostivi di comando dei lavabi dovuti ad incrostazioni o deposito di materiale vario (polvere, calcare,
ecc.).

02.17.05.A05 Interruzione del fluido di alimentazione
Interruzione dell'alimentazione principale dovuta ad un interruzione dell'ente erogatore/gestore.

02.17.05.A06 Scheggiature

Scheggiature dello smalto di rivestimento dei lavabi con conseguenti mancanze.

Elemento Manutenibile: 02.17.06
Miscelatori termostatici

Unita Tecnologica: 02.17
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

I miscelatori termostatici consentono di mantenere la temperatura del fluido alla temperatura impostata. Il funzionamento di questi
dispositivi avviene per mezzo di un bulbo o cartuccia termostatica che pw funzionare secondo due principi differenti:

- dilatazione per mezzo di dischi metallici;

- dilatazione per mezzo di un liquido.

Generalmente i miscelatori termostatici sono dotati di un compensatore di pressione che garantisce il funzionamento se le pressioni
dell'acqua fredda e calda sono differenti. I miscelatori termostatici possono essere:

- monocomando: dotati di un unico dispositivo di regolazione della portata di erogazione e della temperatura;

- bicomando: dotati di due dispositivi separati per la regolazione della portata di erogazione e della temperatura;

- comando sequenziale unico: dotati di un unico dispositivo di regolazione che funziona attraverso una sequenza predeterminata di
portata di erogazione e temperatura;

- miscelatori termostatici senza dispositivo di regolazione della portata di erogazione.

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'utente deve evitare manovre brusche e violente sui dispositivi di comando; in caso di difficolta di apertura non forzare
il senso di movimento del rubinetto. Tutti i rubinetti devono essere identificati sia nel corpo apparente sia nel corpo
nascosto; inoltre devono essere identificati gli organi di comando (con il blu l'acqua fredda e con il rosso 'acqua calda);
nel caso in cui gli organi siano separati 1'acqua fredda deve essere posizionata a destra e quella calda a sinistra.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.17.06.A01 Corrosione
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Corrosione della cartuccia che contiene le parti mobili del miscelatore.

02.17.06.A02 Difetti ai flessibili

Perdite del fluido in prossimita dei flessibili dovute a errori di posizionamento o sconnessioni degli stessi.

02.17.06.A03 Difetti agli attacchi
Difetti degli attacchi dovuti a perdita della filettatura che provocano perdite di fluido.

02.17.06.A04 Difetti alle guarnizioni

Difetti di funzionamento delle guarnizioni.

02.17.06.A05 Incrostazioni

Accumuli di materiale di deposito all'interno delle tubazioni ed in prossimita dei filtri che causano perdite o rotture delle tubazioni.

02.17.06.A06 Perdite

Difetti di tenuta per cui si verificano perdite di acqua in prossimita della giunzione flessibile-miscelatore.

02.17.06.A07 Difetti ai raccordi o alle connessioni
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori di posizionamento e/o sconnessioni delle giunzioni.

Elemento Manutenibile: 02.17.07
Piatto doccia

Unita Tecnologica: 02.17
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

I piatti doccia normalmente in commercio hanno tre dimensioni standard: 70 cm x 70 cm, 75 cm x 75 cm, 80 cm x 80 cm. Le case
costruttrici, vista la loro enorme diffusione per motivi igienici e di risparmio energetico, ne hanno realizzati di varie forme, soprattutto
circolari, per questa ragione € bene fare riferimento ai cataloghi dei produttori. I piatti doccia normalmente vengono posizionati ad
angolo ma possono essere anche incassati. II lato di accesso deve avere uno spazio di rispetto di almeno 55 cm. Il piatto doccia, cos
come le vasche, si differenzia dagli altri apparecchi sanitari per quanto riguarda il distanziamento dalle pareti; infatti a causa delle
diverse condizioni di installazione vengono messi in opera prima della piastrellatura e per questo motivo ci si deve basare su tolleranze
al rustico con una distanza di tre centimetri tra il bordo dell'apparecchio e la parete grezza.

Nelle stanze da bagno piu lussuose il piatto doccia viene montato in aggiunta alla vasca. Per motivi estetici, di pratici& e di facilita di
installazione & meglio che i due apparecchi vengano disposti sullo stesso lato. Per ottenere un effetto estetico pii gradevole il piatto
doccia e la vasca dovrebbero avere la stessa profondita: per questo motivo sono disponibili sul mercato anche forme rettangolari con
misure speciali (75 cm x 90 cm). Possono essere o con troppo pieno o senza troppo pieno.

Comunemente si realizzano nei seguenti materiali:

- porcellana sanitaria (vitreus china): mistura di argilla bianca, caolino, quarzo e feldspato; I'articolo viene smaltato a crudo e sottoposto
a monocottura in forno fino a 1250 °C, lo smalto & composto da caolino, quarzo, feldspato, calcare ed & opacizzato con silicato di
zirconio o con ossido di stagno, il materiale ottenuto ha una buona resistenza agli urti e consente un bassissimo assorbimento
dell'acqua;

- grés fine porcellanato (fire clay): mistura di argilla cotta, argilla refrattaria e quarzo; I'articolo viene smaltato a crudo e sottoposto a
monocottura in forno fino a 1250 °C, il materiale & caratterizzato da un assorbimento dell'acqua relativamente alto;

- resina metacrilica: amalgama sintetico che si ricava dalla polimerizzazione del metacrilicato con derivati degli acidi acrilico e
metacrilico con altre quantita minime di copolimeri, la resina ha il vantaggio di assorbire minimamente I'acqua, di avere bassa
conducibilita al calore e, quindi, capacita di trattenerlo; gli apparecchi sanitari realizzati in resina risultano di peso molto ridotto;

- acciaio e acciaio smaltato: gli apparecchi sanitari realizzati in questo materiale non assorbono acqua, hanno alta conducibilié termica
(necessitano, quindi, di isolamento termico) e buona resistenza agli urti.

MODALITA DI USO CORRETTO:

I piatti doccia vanno installati nel rispetto di quanto previsto dalle normative vigenti ed in particolare:

- non si verifichi nessun ristagno d'acqua a scarico aperto al suo interno;

- sia facile ed agevole effettuare la pulizia di tutte le parti e prima del montaggio bisognera impermeabilizzare il
pavimento con una guaina bituminosa armata sistemata aderente al massetto del solaio e verticalmente lungo le pareti
perimetrali;

- il lato di accesso al piatto doccia deve avere uno spazio libero da qualsiasi ostacolo fisso di almeno 55 cm.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.17.07.A01 Corrosione

Corrosione delle tubazioni di adduzione con evidenti segni di decadimento delle stesse evidenziato dal cambio del colore e dalla
presenza di ruggine in prossimita delle corrosioni.

02.17.07.A02 Difetti ai flessibili

Perdite del fluido in prossimita dei flessibili dovute a errori di posizionamento o sconnessioni degli stessi.
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02.17.07.A03 Difetti alla rubinetteria

Difetti di funzionamento dei dispostivi di comando dovuti ad incrostazioni o deposito di materiale vario (polvere, calcare, ecc.).

02.17.07.A04 Incrostazioni

Accumuli di materiale di deposito (polvere, calcare, ecc.) che causano perdite o rotture delle tubazioni.

02.17.07.A05 Interruzione del fluido di alimentazione
Interruzione dell'alimentazione principale dovuta ad un interruzione dell'ente erogatore/gestore.

02.17.07.A06 Scheggiature

Scheggiature dello smalto di rivestimento con conseguenti mancanze.

Elemento Manutenibile: 02.17.08
Piletta sifoide con superficie forata

Unita Tecnologica: 02.17
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

La piletta con superficie forata viene utilizzata per raccogliere le acque reflue delle docce montate a filo pavimento; in questo modo
I'acqua che cade sul pavimento grazie alle pendenze dello stesso viene raccolta dalle pilette e da queste smistata nell'impianto di
smaltimento.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Verificare che il pavimento abbia la giusta pendenza per evitare ristagni di acqua; controllare che la superficie della
piletta sia libera da ostruzioni.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.17.08.A01 Anomalie guarnizioni

Difetti di tenuta delle guarnizioni ermetiche di chiusura.

02.17.08.A02 Difetti di serraggio
Difetti di serraggio del coperchio delle pilette.

02.17.08.A03 Intasamenti

Accumulo di materiale vario all'interno del cestello della piletta.

02.17.08.A04 Odori sgradevoli

Fuoriuscita di odori sgradevoli dalle pilette.

02.17.08.A05 Perdita di fluido

Fuoriuscita di acque reflue dalla piletta.

02.17.08.A06 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

Elemento Manutenibile: 02.17.09
Tubazioni multistrato

Unita Tecnologica: 02.17
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

Le tubazioni multistrato sono quei tubi la cui parete € costituita da almeno due strati di materiale plastico legati ad uno strato di
alluminio o leghe di alluminio, tra di loro interposto. I materiali plastici utilizzati per la realizzazione degli specifici strati costituenti la
parete del tubo multistrato sono delle poliolefine adatte all'impiego per il convogliamento di acqua in pressione e possono essere di:
- polietilene PE;

- polietilene reticolato PE-Xa / PE-Xb / PE-Xc;

- polipropilene PP;

- polibutilene PB.

Allo scopo di assicurare l'integrita dello strato interno lo spessore di tale strato non deve essere minore di 0,5 mm.
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MODALITA DI USO CORRETTO:

Evitare di introdurre all'interno delle tubazioni oggetti che possano comprometterne il buon funzionamento. Non
immettere fluidi con pressione superiore a quella consentita per il tipo di tubazione utilizzata.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.17.09.A01 Alterazioni cromatiche

Presenza di macchie con conseguente variazione della tonalita dei colori e scomparsa del colore originario.

02.17.09.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.

02.17.09.A03 Difetti ai raccordi o alle connessioni
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

02.17.09.A04 Distacchi

Distacchi degli strati di materiale che costituiscono la tubazione.

02.17.09.A05 Errori di pendenza

Errore nel calcolo della pendenza che causa un riflusso delle acque con conseguente ristagno delle stesse.

02.17.09.A06 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

Elemento Manutenibile: 02.17.10
Vasi igienici a pavimento

Unita Tecnologica: 02.17
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

I vasi igienici a pavimento sono quelli in cui non & prevista la seduta ma sono dotati solo di un foro collocato a pavimento.
Comunemente si realizzano nei seguenti materiali:

- porcellana sanitaria (vitreus china): mistura di argilla bianca, caolino, quarzo e feldspato; I'articolo viene smaltato a crudo e sottoposto
a monocottura in forno fino a 1250 °C, lo smalto & composto da caolino, quarzo, feldspato, calcare ed & opacizzato con silicato di
zirconio o con ossido di stagno, il materiale ottenuto ha una buona resistenza agli urti e consente un bassissimo assorbimento
dell'acqua;

- grés fine porcellanato (fire clay): mistura di argilla cotta, argilla refrattaria e quarzo; I'articolo viene smaltato a crudo e sottoposto a
monocottura in forno fino a 1250 °C, il materiale € caratterizzato da un assorbimento dell'acqua relativamente alto;

- resina metacrilica: amalgama sintetico che si ricava dalla polimerizzazione del metacrilicato con derivati degli acidi acrilico e
metacrilico con altre quantita minime di copolimeri, la resina ha il vantaggio di assorbire minimamente I'acqua, di avere bassa
conducibilita al calore e, quindi, capacita di trattenerlo; gli apparecchi sanitari realizzati in resina risultano di peso molto ridotto;

- acciaio e acciaio smaltato: gli apparecchi sanitari realizzati in questo materiale non assorbono acqua, hanno alta conducibilié termica
(necessitano, quindi, di isolamento termico) e buona resistenza agli urti.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Gli apparecchi sanitari vanno installati nel rispetto di quanto previsto dalle normative vigenti ed in particolare dovra
essere posizionato a 10 cm dalla vasca e dal lavabo, a 15 cm dalla parete, a 20 cm dal bidet e dovra avere uno spazio
frontale libero da ostacoli di almeno 55 cmy; il vaso sara collegato alla cassetta di risciacquo ed alla colonna di scarico
delle acque reflue.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.17.10.A01 Corrosione

Corrosione delle tubazioni di adduzione con evidenti segni di decadimento delle stesse evidenziato dal cambio del colore e presenza
di ruggine in prossimita delle corrosioni.

02.17.10.A02 Difetti degli ancoraggi

Cedimenti delle strutture di sostegno e/o degli ancoraggi dei vasi dovuti ad errori di posa in opera o a causa di atti vandalici.

02.17.10.A03 Difetti dei flessibili

Perdite del fluido in prossimita dei flessibili dovute a errori di posizionamento o sconnessioni degli stessi.

02.17.10.A04 Ostruzioni

Difetti di funzionamento dei sifoni e degli scarichi dei vasi dovuti ad accumuli di materiale vario che causa un riflusso dei fluidi.
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02.17.10.A05 Scheggiature

Scheggiature dello smalto di rivestimento con conseguenti mancanze.
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Unita Tecnologica: 02.18

Impianto di distribuzione del gas

L'impianto di distribuzione del gas & l'insieme degli elementi tecnici aventi la funzione di addurre, distribuire ed erogare combustibili
gassosi per alimentare apparecchi utilizzatori (cucine, scaldacqua, bruciatori di caldaie, ecc.). La rete di distribuzione del gas pw essere
realizzata utilizzando tubazioni in: acciaio, in rame e in polietilene. Per quanto riguarda i raccordi questi possono essere realizzati anche
utilizzando materiali diversi quali metallo-polietilene. in ogni caso il materiale con cui sono costituiti i raccordi deve rispondere ai requisiti
specificati nelle norme.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

° (02.18.01 Tubazioni in acciaio
© (02.18.02 Tubazioni in polietilene (PE)
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Elemento Manutenibile: 02.18.01
Tubazioni in acciaio

Unita Tecnologica: 02.18
Impianto di distribuzione del gas

Le tubazioni provvedono all'adduzione e alla successiva erogazione del gas destinato ad alimentare gli apparecchi utilizzatori.

MODALITA DI USO CORRETTO:

I tubi in acciaio possono essere senza saldatura oppure con saldatura e devono avere caratteristiche qualitative e
quantitative non inferiori a quelle previste dalla norma UNI 8863. Per le tubazioni con saldatura, se interrate, occorre
prevedere tubazioni aventi caratteristiche uguali a quelle dei tubi usati per pressioni di esercizio minore o uguale a 5 bar
(riferimento alla norma UNI 9034). La marcatura dei tubi deve comportare almeno i seguenti dati:

- il nome o il marchio del fabbricante del tubo (X);

- il numero della norma di riferimento (UNI EN 10208);

- la designazione simbolica dell’acciaio;

- il tipo di tubo (S o W).

Gli addetti alla manutenzione devono verificare periodicamente la perfetta tenuta delle tubazioni utilizzando allo scopo
un rilevatore o prodotti schiumogeni.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.18.01.A01 Corrosione

Corrosione delle tubazioni di adduzione con evidenti segni di decadimento delle stesse evidenziato con cambio di colore e presenza
di ruggine in prossimita delle corrosioni.

02.18.01.A02 Difetti ai raccordi o alle connessioni
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

02.18.01.A03 Difetti alle valvole

Difetti di funzionamento delle valvole dovuti ad errori di posa in opera o al cattivo dimensionamento delle stesse.

02.18.01.A04 Fughe di gas

Difetti di funzionamento delle valvole e dei rubinetti con conseguente perdita di gas.

02.18.01.A05 Incrostazioni

Accumuli di materiale di deposito all'interno delle tubazioni ed in prossimita dei filtri che causano perdite o rotture delle tubazioni.

02.18.01.A06 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

Elemento Manutenibile: 02.18.02
Tubazioni in polietilene (PE)

Unita Tecnologica: 02.18
Impianto di distribuzione del gas

L'adduzione e I'erogazione del gas destinato ad alimentare gli apparecchi utilizzatori possono essere affidate a tubazioni realizzate in
polietilene.

MODALITA DI USO CORRETTO:

I tubi in polietilene devono avere caratteristiche qualitative e quantitative non inferiori a quelle previste dalla norma e
devono essere utilizzate solo per tubazioni interrate € devono avere un diametro minimo di 3 mm.

La marcatura dei tubi deve comportare almeno i seguenti dati:

- l'indicazione del materiale ¢ della classe (PE A o B);

- il tipo di tubo (315);

- il valore del diametro esterno (D);

- l'indicazione della serie di spessore (S=12,5-S=8-S=Y5);

- il marchio di fabbrica;

Manuale d'Uso Pag. 104



- l'indicazione del periodo di produzione (anno e mese);

- la parola GAS.

Gli addetti alla manutenzione devono verificare periodicamente la perfetta tenuta delle tubazioni utilizzando allo scopo
un rilevatore o prodotti schiumogeni.

ANOMALIE RISCONTRABILI

02.18.02.A01 Difetti ai raccordi o alle connessioni
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

02.18.02.A02 Difetti alle valvole

Difetti di funzionamento delle valvole dovuti ad errori di posa in opera o al cattivo dimensionamento delle stesse.

02.18.02.A03 Fughe di gas

Difetti di funzionamento delle valvole e dei rubinetti con conseguente perdita di gas.

02.18.02.A04 Incrostazioni

Accumuli di materiale di deposito all'interno delle tubazioni ed in prossimita dei filtri che causano perdite o rotture delle tubazioni.

02.18.02.A05 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.
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Unita Tecnologica: 02.19

Impianto di smaltimento acque meteoriche

Si intende per impianto di scarico acque meteoriche (da coperture o pavimentazioni all'aperto) I'insieme degli elementi di raccolta,
convogliamento, eventuale stoccaggio e sollevamento e recapito (a collettori fognari, corsi d'acqua, sistemi di dispersione nel terreno). I
vari profilati possono essere realizzati in PVC (plastificato e non), in lamiera metallica (in alluminio, in rame, in acciaio, in zinco, ecc.). Il
sistema di scarico delle acque meteoriche deve essere indipendente da quello che raccoglie e smaltisce le acque usate ed industriali. Gli
impianti di smaltimento acque meteoriche sono costituiti da:

- punti di raccolta per lo scarico (bocchettoni, pozzetti, caditoie, ecc.);

- tubazioni di convogliamento tra i punti di raccolta ed i punti di smaltimento (le tubazioni verticali sono dette pluviali mentre quelle
orizzontali sono dette collettori);

- punti di smaltimento nei corpi ricettori (fognature, bacini, corsi d'acqua, ecc.). I materiali ed i componenti devono rispettare le
prescrizioni riportate dalla normativa quali:

- devono resistere all'aggressione chimica degli inquinanti atmosferici, all'azione della grandine, ai cicli termici di temperatura (compreso
gelo/disgelo) combinate con le azioni dei raggi IR, UV, ecc.;

- gli elementi di convogliamento ed i canali di gronda realizzati in metallo devono resistere alla corrosione, se di altro materiale devono
rispondere alle prescrizioni per i prodotti per le coperture, se verniciate dovranno essere realizzate con prodotti per esterno;

- i tubi di convogliamento dei pluviali e dei collettori devono rispondere, a seconda del materiale, a quanto indicato dalle norme relative
allo scarico delle acque usate;

- i bocchettoni ed i sifoni devono essere sempre del diametro delle tubazioni che immediatamente li seguono, tutte le caditoie a
pavimento devono essere sifonate, ogni inserimento su un collettore orizzontale deve avvenire ad almeno 1,5 m dal punto di innesto di
un pluviale;

- per i pluviali ed i collettori installati in parti interne all'edificio (intercapedini di pareti, ecc.) devono essere prese tutte le precauzioni di
installazione (fissaggi elastici, materiali coibenti acusticamente, ecc.) per limitare entro valori ammissibili i rumori trasmessi.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

© 02.19.01 Canali di gronda e pluviali in lamiera metallica
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Elemento Manutenibile: 02.19.01
Canali di gronda e pluviali in lamiera metallica

Unita Tecnologica: 02.19
Impianto di smaltimento acque meteoriche

I canali di gronda sono gli elementi dell'impianto di smaltimento delle acque meteoriche che si sviluppano lungo la linea di gronda. I
pluviali hanno la funzione di convogliare ai sistemi di smaltimento al suolo le acque meteoriche raccolte nei canali di gronda. Essi sono
destinati alla raccolta ed allo smaltimento delle acque meteoriche dalle coperture degli edifici. Per formare i sistemi completi di
canalizzazioni, essi vengono dotati di appropriati accessori (fondelli di chiusura, bocchelli, parafoglie, staffe di sostegno, ecc.) collegati
tra di loro. La forma e le dimensioni dei canali di gronda e dei pluviali dipendono dalla quantit d'acqua che deve essere convogliata e
dai parametri della progettazione architettonica. La capacita di smaltimento del sistema dipende dal progetto del tetto e dalle dimensioni
dei canali di gronda e dei pluviali. I canali e le pluviali sono classificati dalla norma UNI EN 612 in:

- canali di gronda di classe X o di classe Y a seconda del diametro della nervatura o del modulo equivalente. (Un prodotto chee stato
definito di classe X &€ conforme anche ai requisiti previsti per la classe Y);

- pluviali di classe X o di classe Y a seconda della sovrapposizione delle loro giunzioni. (Un prodotto cheé stato definito di classe X &
conforme anche ai requisiti previsti per la classe Y).

MODALITA DI USO CORRETTO:

I pluviali vanno posizionati nei punti piu bassi della copertura. In particolare lo strato impermeabile di rivestimento
della corona del bocchettone non deve trovarsi a livello superiore del piano corrente della terrazza. Per ovviare al
problema viene ricavata intorno al pluviale una sezione con profondita di 1-2 cm. Particolare attenzione va posta al
numero, al dimensionamento (diametro di scarico) ed alla disposizione delle pluviali in funzione delle superfici di
copertura servite. I fori dei bocchettoni devono essere provvisti di griglie parafoglie e paraghiaia removibili. Controllare
la funzionalita delle pluviali, delle griglie parafoglie e di eventuali depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che
possono compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche. In particolare ¢ opportuno effettuare controlli
generali degli elementi di deflusso in occasione di eventi meteo di una certa entita che possono aver compromesso la
loro integrita. Controllare gli elementi accessori di fissaggio e connessione. Controllo della regolare disposizione degli
elementi dopo il verificarsi di eventi meteorici straordinari.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.19.01.A01 Alterazioni cromatiche

Presenza di macchie con conseguente variazione della tonalita dei colori e scomparsa del colore originario.

02.19.01.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.

02.19.01.A03 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore ¢ aderenza diversa.

02.19.01.A04 Difetti di ancoraggio, di raccordo, di sovrapposizione, di assemblaggio
Difetti nella posa degli elementi e/o accessori di copertura con conseguente rischio di errato deflusso delle acque meteoriche.

02.19.01.A05 Distacco

Distacco degli elementi dai dispositivi di fissaggio e relativo scorrimento.

02.19.01.A06 Errori di pendenza

Errore nel calcolo della pendenza (la determinazione in gradi, o in percentuale, rispetto al piano orizzontale di giacitura delle falde)
rispetto alla morfologia del tetto, alla lunghezza di falda (per tetti a falda), alla scabrosita dei materiali, all'area geografica di
riferimento. Insufficiente deflusso delle acque con conseguente ristagno delle stesse.

02.19.01.A07 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

02.19.01.A08 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante in prossimita di superfici o giunti degradati.
02.19.01.A09 Perdita di fluido

Perdita delle acque meteoriche attraverso falle del sistema di raccolta.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
02.19.01.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Controllo a vista
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Controllare le condizioni e la funzionalita dei canali di gronda e delle pluviali. Controllare la funzionalita delle pluviali, delle griglie
parafoglie e di eventuali depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che possono compromettere il corretto deflusso delle acque
meteoriche. Controllare gli elementi di fissaggio ed eventuali connessioni.

* Requisiti da verificare: /) Regolarita delle finiture; 2) Resistenza al vento.

» Anomalie riscontrabili: ) Alterazioni cromatiche; 2) Deformazione; 3) Deposito superficiale; 4) Difetti di ancoraggio, di
raccordo, di sovrapposizione, di assemblaggio, 5) Distacco, 6) Errori di pendenza; 7) Fessurazioni, microfessurazioni; 8) Presenza
di vegetazione.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

02.19.01.101 Pulizia griglie, canali di gronda, bocchettoni di raccolta

Cadenza: ogni 6 mesi

Pulizia ed asportazione dei residui di fogliame e detriti depositati nei canali di gronda. Rimozione delle griglie paraghiaia e
parafoglie dai bocchettoni di raccolta e loro pulizia.
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Unita Tecnologica: 02.20

Impianto di smaltimento acque reflue

L'impianto di smaltimento acque reflue € I'insieme degli elementi tecnici aventi funzione di eliminare le acque usate e di scarico
dell'impianto idrico sanitario e convogliarle verso le reti esterne di smaltimento. Gli elementi dell'impianto di smaltimento delle acque
reflue devono essere autopulibili per assicurare la funzionalia dell'impianto evitando la formazione di depositi sul fondo dei condotti e
sulle pareti delle tubazioni. Al fine di concorre ad assicurare i livelli prestazionali imposti dalla normativa per il controllo del rumoree
opportuno dimensionare le tubazioni di trasporto dei fluidi in modo che la velocit di tali fluidi non superi i limiti imposti dalla normativa.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

© 02.20.01 Tubazioni
© (02.20.02 Tubazioni in polivinile non plastificato
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Elemento Manutenibile: 02.20.01
Tubazioni

Unita Tecnologica: 02.20
Impianto di smaltimento acque reflue

Le tubazioni dell'impianto di smaltimento delle acque provvedono allo sversamento dell'acqua nei collettori fognari o nelle vasche di
accumulo se presenti.

MODALITA DI USO CORRETTO:

I tubi utilizzabili devono rispondere alle prescrizioni indicate dalle norme specifiche ed in particolare rispetto al tipo di
materiale utilizzato per la realizzazione delle tubazioni quali:

- tubi di acciaio zincato;

- tubi di ghisa che devono essere del tipo centrifugato e ricotto, possedere rivestimento interno di catrame, resina
epossidica ed essere esternamente catramati o verniciati con vernice antiruggine;

- tubi di piombo che devono essere lavorati in modo da ottenere sezione e spessore costanti in ogni punto del percorso.
Essi devono essere protetti con catrame e verniciati con vernici bituminose per proteggerli dall'azione aggressiva del
cemento;

- tubi di gres;

- tubi di fibrocemento;

- tubi di calcestruzzo non armato;

- tubi di PVC per condotte all'interno dei fabbricati;

- tubi di PVC per condotte interrate;

- tubi di polietilene ad alta densita (PEad) per condotte interrate;

- tubi di polipropilene (PP);

- tubi di polietilene ad alta densita (PEad) per condotte all'interno dei fabbricati.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.20.01.A01 Accumulo di grasso

Accumulo di grasso che si deposita sulle pareti dei condotti.

02.20.01.A02 Corrosione
Corrosione delle tubazioni di adduzione con evidenti segni di decadimento delle stesse evidenziato con cambio di colore e presenza
di ruggine in prossimita delle corrosioni.

02.20.01.A03 Difetti ai raccordi o alle connessioni
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

02.20.01.A04 Erosione

Erosione del suolo all’esterno dei tubi che € solitamente causata dall’infiltrazione di terra.

02.20.01.A05 Incrostazioni

Accumulo di depositi minerali sulle pareti dei condotti.

02.20.01.A06 Odori sgradevoli
Setticita delle acque di scarico che puo produrre odori sgradevoli accompagnati da gas letali o esplosivi e aggressioni chimiche
rischiose per la salute delle persone.

02.20.01.A07 Penetrazione di radici

Penetrazione all'interno dei condotti di radici vegetali che provocano intasamento del sistema.

02.20.01.A08 Sedimentazione

Accumulo di depositi minerali sul fondo dei condotti che puo causare I’ostruzione delle condotte.

02.20.01.A09 Difetti di stabilita

Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.

Elemento Manutenibile: 02.20.02
Tubazioni in polivinile non plastificato

Unita Tecnologica: 02.20
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Impianto di smaltimento acque reflue

Le tubazioni dell'impianto di smaltimento delle acque provvedono allo sversamento dell'acqua nei collettori fognari o nelle vasche di
accumulo se presenti. Le tubazioni possono essere realizzate in polivinile non plastificato. Per polimerizzazione di acetilene ed acido
cloridrico si ottiene il PVC; se non si aggiungono additivi si ottiene il PVC duro che si utilizza negli acquedotti e nelle fognature. Questo
materiale & difficilmente infiammabile e fonoassorbente. I tubi in PVC hanno lunghezze fino a 10 m e diametri piccoli, fino a 40 cm. Un
limite all'utilizzo dei tubi in PVC & costituito dalla scarichi caldi continui. Per condutture con moto a pelo libero i tubi si congiungono con
la giunzione con anello di gomma a labbro; per condutture in pressione si usano giunzioni a manicotto.

MODALITA DI USO CORRETTO:

La materia di base deve essere PVC-U, a cui sono aggiunti gli additivi necessari per facilitare la fabbricazione dei
componenti. Quando calcolato per una composizione conosciuta, determinato secondo il UNI EN 1905, il tenore di
PVC deve essere di almeno '80% in massa per i tubi e di almeno 1'85% in massa per i raccordi stampati per iniezione.
Le superfici interne ed esterne dei tubi e dei raccordi devono essere lisce, pulite ed esenti da cavita, bolle, impurita,
porosita e qualsiasi altro difetto superficiale. Le estremita dei tubi e dei raccordi devono essere tagliate nettamente,
perpendicolarmente all'asse. I tubi e i raccordi devono essere uniformemente colorati attraverso il loro intero spessore. 11
colore raccomandato dei tubi e dei raccordi ¢ il grigio.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.20.02.A01 Accumulo di grasso

Accumulo di grasso che si deposita sulle pareti dei condotti.

02.20.02.A02 Difetti ai raccordi o alle connessioni
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

02.20.02.A03 Erosione

Erosione del suolo all’esterno dei tubi che € solitamente causata dall’infiltrazione di terra.

02.20.02.A04 Incrostazioni

Accumulo di depositi minerali sulle pareti dei condotti.

02.20.02.A05 Odori sgradevoli
Setticita delle acque di scarico che puo produrre odori sgradevoli accompagnati da gas letali o esplosivi e aggressioni chimiche
rischiose per la salute delle persone.

02.20.02.A06 Penetrazione di radici

Penetrazione all'interno dei condotti di radici vegetali che provocano intasamento del sistema.

02.20.02.A07 Sedimentazione

Accumulo di depositi minerali sul fondo dei condotti che pud causare 1’ostruzione delle condotte.

02.20.02.A08 Difetti di stabilita

Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.
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Unita Tecnologica: 02.21

Impianto solare termico

Un impianto solare termico (attraverso il collettore solare cheé I'elemento fondamentale di tutto il sistema) trasforma la radiazione
solare in calore e si distingue cosi da un impianto fotovoltaico che trasforma la luce del sole in corrente elettrica.

Si distinguono due tipi di impianti solare termici: a circolazione forzata e a circolazione naturale.

Un impianto a circolazione forzata & formato da un collettore solare connesso, attraverso un circuito, con un serbatoio generalmente
localizzato nell'edificio. All'interno del circuito solare si trova acqua o un fluido termovettore antigelo.

Un regolatore differenziale di temperatura (quando la temperatura allinterno del collettore & superiore alla temperatura di riferimento
impostata nel serbatoio di accumulo) attiva la pompa di circolazione del circuito solare. Il calore viene quindi trasportato al serbatoio di
accumulo e ceduto all'acqua sanitaria mediante uno scambiatore di calore.

In estate I'impianto solare copre tutto il fabbisogno di energia per il riscaldamento dellacqua sanitaria mentre in inverno e nei giorni con
scarsa insolazione serve il preriscaldamento delfacqua (che pud essere ottenuto da uno scambiatore di calore legato a una caldaia). Il
riscaldamento ausiliario viene comandato da un termostato quando nel serbatoio la temperatura dellacqua nella parte a pronta
disposizione scende al di sotto della temperatura nominale desiderata.

Negli impianti a circolazione naturale la circolazione tra collettore e serbatoio di accumulo viene determinata dal principio di gravia,
senza fare ricorso ad energia addizionale.

Infatti in questo tipo di impianto solare il fluido termovettore si riscalda alfinterno del collettore; il fluido caldo (alfinterno del collettore)
essendo pill leggero del fluido freddo (allinterno del serbatoio) genera una differenza di densita attivando una circolazione naturale. In
queste condizioni il fluido riscaldato cede il suo calore allacqua contenuta nel serbatoio e ricade nel punto pii basso del circuito del
collettore. Per questo motivo, negli impianti a circolazione naturale, il serbatoio si deve trovare quindi in un punto pil alto del collettore.
Negli impianti a un solo circuito facqua sanitaria viene fatta circolare direttamente allinterno del collettore. Negli impianti a doppio
circuito il fluido termovettore nel circuito del collettore e lacqua sanitaria sono divisi da uno scambiatore di calore. Il riscaldamento
ausiliario pud essere ottenuto con una resistenza elettrica inserita nel serbatoio oppure con una caldaia istantanea a valle del serbatoio.
Si consiglia inoltre di dotare limpianto di una valvola di non ritorno, una valvola di intercettazione, un filtro per le impurié (il miscelatore
dell'acqua sanitaria € molto sensibile) e un rubinetto di scarico. Per evitare la circolazione naturale si inserisce uraltra valvola di non
ritorno nella linea di mandata delfacqua fredda del miscelatore per I'acqua sanitaria.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

02.21.01 Accumulo acqua calda
02.21.02 Centralina solare
02.21.03 Collettore solare piano
02.21.04 Fluido termovettore
02.21.05 Gruppo di circolazione
02.21.06 Sfiato

02.21.07 Telaio

02.21.08 Valvola di ritegno
02.21.09 Vaso di espansione

0O 0 0 0O 0O 0O 0 0 O
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Elemento Manutenibile: 02.21.01
Accumulo acqua calda

Unita Tecnologica: 02.21
Impianto solare termico

Il serbatoio di accumulo dell'impianto solare termico ha la funzione di equilibrare la differenza temporale tra la presenza
dell'irraggiamento e l'utilizzo dell'acqua calda; infatti con un notevole volume il serbatoio permette di superare periodi anche lunghi di
brutto tempo pur causando anche maggiori dispersioni di calore. Il volume del serbatoio corrispondea a circa 50 - 70 | / mq di
superficie di collettore piano.

Negli impianti con riscaldamento ausiliare integrato nel serbatoio (per esempio un secondo scambiatore di calore oppure una serpentina
elettrica) il volume in temperatura (la parte di serbatoio che viene mantenuta sempre alla temperatura desiderata per acqua calda)
viene sempre calcolato secondo il fabbisogno giornaliero di acqua calda che si aggira sui 20 |/persona.

Quando si effettua il dimensionamento di grandi impianti, bisogna calcolare il volume da tenere in temperatura (spesso si tratta di un
secondo serbatoio pill piccolo) tenendo conto anche della potenza della caldaia.

MODALITA DI USO CORRETTO:

I serbatoi solari devono essere sempre coibentati; indipendentemente dal tipo di coibente utilizzato si deve avere uno
strato isolante di almeno 8 cm di spessore. Infatti bisogna porre particolare attenzione durante 1'esecuzione
dell’isolamento piu della dimensione dello strato stesso:

- il coibente deve essere stretto tutto intorno alle pareti esterne del serbatoio;

- la coibentazione deve essere interrotta il meno possibile dai possibili raccordi, soprattutto nella parte alta del serbatoio;
Anche la coibentazione delle tubature in uscita deve essere eseguita senza alcuna fuga fino a raccordarsi alla
coibentazione del serbatoio; unitamente alle tubature anche le flange sono da coibentare altrettanto accuratamente. Le
tubature collegate lateralmente devono piegare verso il basso (e non verso 1’alto) per evitare dispersioni di calore
provocate da flussi convettivi all’interno delle tubature stesse.

Lo spessore della coibentazione dovrebbe avere circa la stessa misura del diametro del tubo.

Per la scelta del materiale coibente bisogna badare anche alla resistenza alle alte temperature. Per brevi periodi
all’interno dei tubi del circuito solare si possono raggiungere temperature fino a 200 °C. In esterno inoltre la
coibentazione deve essere resistente agli agenti atmosferici, ai raggi ultravioletti e alle beccate degli uccelli. Materiali
adatti possono essere:

- isolanti in fibre minerali

- tubi Aeroflex

- tubi Armaflex HT

All’esterno la coibentazione puo essere protetta con copritubi in lamiera zincata o di alluminio.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.21.01.A01 Abbassamento temperature

Livelli bassi della temperatura del fluido dei serbatoio dovuti a mancanza di coibentazione.

02.21.01.A02 Anomalie anodo al magnesio
Difetti di funzionamento dell'anodo al magnesio dovuti ad ossidazione dello stesso.

02.21.01.A03 Anomalie spie di segnalazione
Difetti di funzionamento della spia di segnalazione dell'anodo anticorrosione.

02.21.01.A04 Difetti del galleggiante

Difetti di funzionamento del galleggiante.

02.21.01.A05 Difetti di regolazione

Cattivo funzionamento del sistema di taratura e controllo.

02.21.01.A06 Difetti della serpentina

Difetti di funzionamento della serpentina di riscaldamento.

02.21.01.A07 Perdita di carico

Perdite del liquido per cattivo funzionamento del livellostato e del pressostato delle pompe.

02.21.01.A08 Perdita coibentazione

Perdita e/o mancanza della coibentazione esterna del serbatoio per cui si possono avere perdite di calore.

02.21.01.A09 Sbalzi di temperatura

Valori non costanti della temperatura ambiente.
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Elemento Manutenibile: 02.21.02
Centralina solare

Unita Tecnologica: 02.21
Impianto solare termico

Questo dispositivo consente il controllo e la gestione di uno o piti impianti solari termici differenti. Una volta configurata secondo le
esigenze la centralina € in grado di gestire automaticamente le uscite e gli ingressi relativi al tipo di impianto prescelto. Generalmente
questi dispositivi sono dotati di display e di allarmi acustici per la segnalazione e la visualizzazione dei parametri delimpianto.

MODALITA DI USO CORRETTO:

La centrale deve essere fornita completa del certificato del costruttore che deve dichiarare che la costruzione ¢ stata
realizzata applicando un sistema di controllo della qualita e che i componenti della centrale sono stati selezionati in
relazione allo scopo previsto e che sono idonei ad operare in accordo alle specifiche tecniche. In caso di guasti o di
emergenza non cercare di aprire la centrale senza aver avvisato i tecnici preposti per evitare di danneggiare i software
della centrale. Eseguire periodicamente una pulizia delle connessioni per eliminare eventuali accumuli di materiale.

ANOMALIE RISCONTRABILI

02.21.02.A01 Anomalie allarmi acustici
Difetti di funzionamento degli allarmi acustici.

02.21.02.A02 Anomalie display

Difetti di funzionamento del display di segnalazione.

02.21.02.A03 Difetti di tenuta dei morsetti

Difetti di funzionamento e di tenuta dei morsetti di connessione.

02.21.02.A04 Difetti di regolazione

Difetti di regolazione del sistema di gestione informatico della centrale.

02.21.02.A05 Incrostazioni

Accumulo di depositi vari (polvere, ecc.) sugli apparati della centrale.

02.21.02.A06 Perdite di tensione

Riduzione della tensione di alimentazione.

Elemento Manutenibile: 02.21.03
Collettore solare piano

Unita Tecnologica: 02.21
Impianto solare termico

Un collettore solare trasforma la radiazione solare in calore e si distingue cod da un pannello fotovoltaico che trasforma la luce del sole
in corrente elettrica.

L'elemento principale € 'assorbitore che assorbe la radiazione solare incidente a onde corte e la trasforma in calore (trasformazione
fototermica).

1l collettore solare piano € costituito da una vasca in alluminio prestampata (isolata sul fondo con pannelli in lana di roccia) sulla qualeé
fissata una piastra captante in rame (con finitura altamente selettiva) saldata ad ultrasuoni su tubi di rame per la conduzione del liquido
termovettore.

Il pannello & protetto da un vetro solare (del tipo antigrandine temperato a basso contenuto di ossido di ferro) e con alto coefficiente di
trasmissione di energia.

MODALITA DI USO CORRETTO:

I collettori solari devono essere fissati alle strutture portanti dell'edificio o al terreno per resistere all'azione degli agenti
atmosferici ed avere un trattamento superficiale (zincatura, ossidazione anodica o simili) per proteggere gli elementi
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dalla corrosione. Tutte le tubazioni dell'impianto solare devono essere rivestite con un coibente incombustibile di
spessore e rivestito all'esterno con lamierino di alluminio bordato e ancorato con viti autofilettanti per dare anche una
schermatura termica. Per il riscaldamento dell’acqua di piscine possono essere utilizzati collettori senza copertura in
materiale plastico (per esempio PP = polipropilene, EPDM = caucciu sintetico) in quanto le temperatura necessarie sono
relativamente basse.

In seguito ad eventi meteorici eccezionali (nubifragi, temporali, grandinate, nevicate, ecc.) verificare la tenuta delle
tubazioni, dei pannelli e dei relativi sistemi di fissaggio.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.21.03.A01 Depositi superficiali

Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei (microrganismi, residui organici, polvere, ecc.) sulla copertura dei
collettori che inficia il rendimento degli stessi.

02.21.03.A02 Difetti di coibentazione

Difetti e/o mancanza di idonea coibentazione dell'assorbitore per cui si verificano dispersioni del calore assorbito.

02.21.03.A03 Difetti di fissaggio

Difetti di tenuta degli elementi di fissaggio e di tenuta dei pannelli solari sulle relative strutture di sostegno.

02.21.03.A04 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta con evidenti perdite di fluido captatore dell'energia solare dagli elementi del pannello.

02.21.03.A05 Incrostazioni

Formazione di muschi e licheni sulla superficie dei pannelli solari che sono causa di cali di rendimento.

02.21.03.A06 Infiltrazioni

Penetrazione continua di acqua che pud venire in contatto con parti del pannello non previste per essere bagnate.

02.21.03.A07 Sbalzi di temperatura

Valori non costanti della temperatura ambiente.

Elemento Manutenibile: 02.21.04
Fluido termovettore

Unita Tecnologica: 02.21
Impianto solare termico

Dove non vi € pericolo di gelo si utilizza 'acqua come liquido termovettore alfinterno del circuito solare. In questo caso per evitare
corrosioni bisogna aggiungere gli inibitori indicati dal produttore. Nelle zone a rischio di gelo si usa invece una miscela di acqua e di
propilenglicolo atossico.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Non bisogna assolutamente impiegare materiali zincati nel circuito solare se si usa una miscela di acqua e glicole.

La concentrazione del glicole deve essere definita secondo le indicazioni del produttore in modo che la sicurezza
antigelo ci sia fino a una temperatura che sia di 10 K inferiore alla temperatura minima media su cui si esegue il calcolo
di progettazione dell’impianto di riscaldamento. Per esempio se il riscaldamento viene dimensionato per una
temperatura minima media di -5 °C, la concentrazione del glicole dovrebbe essere sufficiente a garantire 1’antigelo per
una temperatura di -15 °C.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.21.04.A01 Eccessiva acidita

Eccesivo livello dell'acidita del glicole che possono causare malfunzionamenti.

02.21.04.A02 Mancanza di antigelo

Mancanza del liquido antigelo che puo causare malfunzionamenti.

02.21.04.A03 Mancanza fluido

Mancanza del fluido termovettore.

02.21.04.A04 Sbalzi di temperatura

Valori non costanti della temperatura ambiente.
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Elemento Manutenibile: 02.21.05
Gruppo di circolazione

Unita Tecnologica: 02.21
Impianto solare termico

1l gruppo di circolazione per sistemi termici solari € il dispositivo che regola e controlla la circolazione del fluido termovettore edé
costituito da:
- circolatore solare resistente al glicole propilenico ed alle alte temperature;
- valvole di non ritorno;
- misuratore/regolatore di portata;
- rubinetti di carico e scarico;

- valvole a sfera con termometri integrati;
- valvola di sicurezza con manometro ed attacco per vaso di espansione.

MODALITA DI USO CORRETTO:
Scegliere il gruppo di circolazione pit adeguato in relazione al campo collettore e all’accumulo solare. In questo modo

si possono realizzare impianti solari dalla funzionalita ottimale e dall‘altissima efficienza.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.21.05.A01 Anomalie circolatore

Difetti di funzionamento del circolatore.

02.21.05.A02 Anomalie misuratore di portata

Difetti di funzionamento del misuratore di portata.

02.21.05.A03 Anomalie regolatore di portata

Difetti di funzionamento del regolatore di portata.

02.21.05.A04 Anomalie rubinetti

Difetti di funzionamento dei rubinetti di carico e scarico dell'impianto.

02.21.05.A05 Anomalie valvole di non ritorno
Difetti di funzionamento delle valvole di non ritorno.

02.21.05.A06 Difetti di stabilita

Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.

Elemento Manutenibile: 02.21.06

Sfiato

Unita Tecnologica: 02.21
Impianto solare termico

Quando il collettore & in stato di stagnazione nella conduttura della mandata del collettore si pw formare vapore; tale vapore va
eliminato attraverso uno sfiatatoio manuale (tipo valvole di sfiato dei caloriferi) oppure uno sfiatatoio automatico con un rubinetto di
intercettazione separato che deve essere chiuso dopo la fase di messa in esercizio.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Lo sfiato deve essere montato nel punto piu alto del circuito solare solitamente all’uscita della mandata del collettore.
Tutte le valvole di sfiato dovrebbero essere accessibili per i lavori di manutenzione.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.21.06.A01 Anomalie guarnizione

Difetti di tenuta della guarnizione tra le flange.

02.21.06.A02 Anomalie rubinetto di sfogo
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Difetti di funzionamento del rubinetto di sfogo.

02.21.06.A03 Difetti anello di tenuta

Difetti di funzionamento dell'anello di tenuta delle flange.

02.21.06.A04 Difetti galleggianti

Difetti di funzionamento dei galleggianti.

02.21.06.A05 Difetti di stabilita

Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.

Elemento Manutenibile: 02.21.07
Telaio

Unita Tecnologica: 02.21
Impianto solare termico

Il telai sono i supporti meccanici di sostegno che consentono I'ancoraggio dei collettori solari alle strutture su cui sono montati e/o al
terreno. Sono realizzati mediante I'assemblaggio di profili metallici in acciaio zincato o in alluminio anodizzato in grado di limitare gli
effetti causati dalla corrosione.

I telai vengono oggi realizzati in varie dimensioni e si differenziano anche rispetto al montaggio che pw avvenire:

- ad inclinazione fissa (strutture a palo o a cavalletto);

- per l'integrazione architettonica (integrazione retrofit, strutturale, per arredo urbano);

- ad inseguimento.

MODALITA DI USO CORRETTO:

I telai di sostegno devono essere in grado di resistere ad eventuali carichi e a particolari condizioni climatiche quali
neve, vento, fenomeni sismici senza provocare danni a persone o cose e devono garantire la salvaguardia dell'intero
apparato.

In seguito ad eventi meteorici eccezionali (nubifragi, temporali, grandinate, nevicate, ecc.) verificare la tenuta dei
collettori e dei relativi sistemi di fissaggio.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.21.07.A01 Corrosione

Fenomeni di corrosione degli elementi metallici costituenti la struttura dei telai di sostegno.

02.21.07.A02 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie.

02.21.07.A03 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.

02.21.07.A04 Difetti di montaggio

Difetti nella posa in opera degli elementi (difetti di raccordo, di giunzione, di assemblaggio).

02.21.07.A05 Difetti di serraggio

Difetti di serraggio degli elementi di sostegno ed i relativi collettori.

02.21.07.A06 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

02.21.07.A07 Patina biologica
Strato sottile, morbido e omogeneo, aderente alla superficie e di evidente natura biologica, di colore variabile, per lo piu verde. La
patina biologica ¢ costituita prevalentemente da microrganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

02.21.07.A08 Difetti di stabilita

Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.

Elemento Manutenibile: 02.21.08
Valvola di ritegno
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Unita Tecnologica: 02.21
Impianto solare termico

Le valvole di ritegno (dette anche antiritorno o unidirezionali) sono delle valvole che consentono il deflusso in un solo senso; nel caso in
cui il flusso dovesse invertirsi le valvole si chiudono automaticamente.

Esistono vari tipi di valvole: a clapet, a molla, a battente, Venturi o di tipo verticale (per tubazioni in cui il flussoe diretto verso l'alto), a
doppio battente, a disco.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Prima di installare la valvola verificare che l'interno del corpo sia completamente libero; in caso contrario eliminare
eventuali impurita utilizzando aria compressa.

La valvola di ritegno (cosi come la pompa, il vaso d’espansione e la valvola di sicurezza) va collocato sulla linea del
ritorno del collettore (parte fredda); verificare inoltre che il vaso d’espansione e la valvola di sicurezza siano installate
in modo che tra loro e il collettore non vi possa essere interruzione di sorta.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.21.08.A01 Anomalie dadi e prigionieri

Difetti di serraggio dei dadi e dei prigionieri.

02.21.08.A02 Anomalie guarnizione

Difetti di tenuta della guarnizione tra le flange.

02.21.08.A03 Difetti della cerniera

Difetti di funzionamento della cerniera che provoca malfunzionamenti alla valvola.

02.21.08.A04 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta delle guarnizioni che provocano perdite di fluido.

02.21.08.A05 Difetti delle molle

Difetti di funzionamento delle molle che regolano le valvole.

02.21.08.A06 Difetti di stabilita

Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.

Elemento Manutenibile: 02.21.09
Vaso di espansione

Unita Tecnologica: 02.21
Impianto solare termico

Il vaso di espansione serve a recepire 'aumento di volume allaumento della temperatura del fluido termovettore e in caso di
stagnazione dell'impianto serve a recepire tutto il fluido contenuto allinterno del collettore.

1l vaso di espansione puo essere di tipo aperto o chiuso.

1l vaso di espansione del tipo chiuso a membrana (diaframma) & costituito da un contenitore chiuso suddiviso in due parti da una
membrana che separa l'acqua dal gas (in genere azoto) e che agisce da compensatore della dilatazione.

L'incremento di temperatura e di conseguenza anche della pressione portera la membrana a variare di volume andando a compensare
la variazione di pressione.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Il vaso d’espansione (cosi come la pompa, la valvola di non ritorno e la valvola di sicurezza) va collocato sulla linea del
ritorno del collettore (parte fredda); verificare inoltre che il vaso d’espansione e la valvola di sicurezza siano installate
in modo che tra loro e il collettore non vi possa essere interruzione di sorta.

Parametri fondamentali per il corretto funzionamento dell'impianto solare sono:

- il valore della pressione di esercizio;

- il calcolo preciso delle dimensioni del vaso di espansione.

Infatti il dimensionamento poco accurato pud portare in estate (in conseguenza ad un arresto dell’impianto per
surriscaldamento) alla perdita del fluido termovettore impedendo all’impianto di rientrare automaticamente in funzione.

ANOMALIE RISCONTRABILI
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02.21.09.A01 Anomalie membrana

Difetti di funzionamento della membrana per cui si verificano malfunzionamenti.

02.21.09.A02 Corrosione

Corrosione del vaso e degli accessori.

02.21.09.A03 Difetti di coibentazione

Difetti di coibentazione del vaso.

02.21.09.A04 Difetti di regolazione

Difetti di regolazione dei dispositivi di controllo e taratura.

02.21.09.A05 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta di tubi e valvole.

02.21.09.A06 Perdita del fluido

Perdita del fluido termovettore dovuto ad un cattivo dimensionamento del vaso di espansione.

02.21.09.A07 Rottura membrana
Rottura della membrana di gomma dovuta all'abbassamento eccessivo della pressione dell’aria rispetto a quella indicata
sull’involucro metallico.

02.21.09.A08 Difetti di stabilita

Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.
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Unita Tecnologica: 02.22

Impianto fotovoltaico

L'impianto fotovoltaico & I'insieme dei componenti meccanici, elettrici ed elettronici che captano lenergia solare per trasformarla in
energia elettrica che poi viene resa disponibile allutilizzazione da parte delfutenza. Gli impianti fotovoltaici possono essere:

- alimentazione diretta: I'apparecchio da alimentare viene collegato direttamente al FV (acronimo di modulo fotovoltaico); lo svantaggio
di questo tipo di impianti & che I'apparecchio collegato al modulo fotovoltaico non funziona in assenza di sole (di notte); applicazioni:
piccole utenze come radio, piccole pompe, calcolatrici tascabili, ecc.;

- funzionamento ad isola: il modulo FV alimenta uno o pii apparecchi elettrici; 'energia fornita dal modulo, ma momentaneamente non
utilizzata, viene usata per caricare degli accumulatori; quando il fabbisogno aumenta, o quando il modulo FV non funziona (p.e. di
notte), viene utilizzata 'energia immagazzinata negli accumulatori; applicazioni: zone non raggiunte dalla rete di distribuzione elettrica e
dove l'installazione di essa non sarebbe conveniente;

- funzionamento per immissione in rete: come nelfimpianto ad isola il modulo solare alimenta le apparecchiature elettriche collegate,
I'energia momentaneamente non utilizzata viene immessa nella rete pubblica; il gestore di un impianto di questo tipo fornisce dunque
I'energia eccedente a tutti gli altri utenti collegati alla rete elettrica, come una normale centrale elettrica; nelle ore serali e di notte la
corrente elettrica pud essere nuovamente prelevata dalla rete pubblica.

Un semplice impianto fotovoltaico ad isola & composto dai seguenti elementi:

- cella solare: per la trasformazione di energia solare in energia elettrica; per ricavare pii potenza vengono collegate tra loro diverse
celle;

- regolatore di carica: &€ un apparecchio elettronico che regola la ricarica e la scarica degli accumulatori; uno dei suoi compitie di
interrompere la ricarica ad accumulatore pieno;

- accumulatori: sono i magazzini di energia di un impianto fotovoltaico; essi forniscono lenergia elettrica quando i moduli non sono in
grado di produrne, per mancanza di irradiamento solare;

- inverter: trasforma la corrente continua proveniente dai moduli /o dagli accumulatori in corrente alternata convenzionale a 230 V; se
I'apparecchio da alimentare necessita di corrente continua si pw fare a meno di questa componente;

- utenze: apparecchi alimentati dalfimpianto fotovoltaico.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

© 02.22.01 Modulo fotovoltaico con celle in silicio policristallino
° 02.22.02 Inverter
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Elemento Manutenibile: 02.22.01
Modulo fotovoltaico con celle in silicio policristallino

Unita Tecnologica: 02.22
Impianto fotovoltaico

Le celle in silicio policristallino si realizzano riciclando lo scarto di silicio il quale viene rifuso per ottenere una composizione cristallina
compatta. Questi scarti di silicio vengono fusi all'interno di un crogiolo in modo da creare un composto omogeneo che poi viene
raffreddato in modo tale da generare una cristallizzazione che si sviluppa in verticale. Si ottiene cos un pezzo di silicio solido che poi
viene tagliato verticalmente in lingotti di forma parallelepipedo; successivamente, con un taglio orizzontale, si ricavano delle fette di
spessore simile ai wafer del monocristallo. I wafer vengono puliti con un attacco in soda e poi drogati con il fosforo per la realizzazione
delle giunzioni P-N; successivamente si applica un sottile strato antiriflesso e si realizzano per serigrafia o elettrodeposizione i contatti
elettrici anteriori (griglia metallica) e posteriori (superficie continua metallica). Le celle in silicio policristallino hanno urefficienza che va
dal 12 al 14%.

I moduli fotovoltaici con celle in silicio policristallino si prestano molto bene per realizzare impianti fotovoltaici di grande potenza sia per
I'alto rendimento alle alte temperature sia per la facilia di reperire le materie prime sul mercato.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Al fine di aumentare I'efficienza di conversione dell'energia solare in energia elettrica la cella fotovoltaica viene trattata
superficialmente con un rivestimento antiriflettente costituito da un sottile strato di ossido di titanio (TiO2) che ha la
funzione di ridurre la componente solare riflessa.

Provedere periodicamente alla pulizia della superficie per eliminare depositi superficiali che possono causare un cattivo
funzionamento dell'intero apparato.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.22.01.A01 Anomalie rivestimento

Difetti di tenuta del rivestimento superficiale che provoca un abbassamento del rendimento della cella.

02.22.01.A02 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

02.22.01.A03 Difetti di serraggio morsetti

Difetti di serraggio dei morsetti elettrici dei pannelli solari.

02.22.01.A04 Difetti di fissaggio

Difetti di tenuta degli elementi di fissaggio e di tenuta dei pannelli solari sul tetto.

02.22.01.A05 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta con evidenti perdite di fluido captatore dell'energia solare dagli elementi del pannello.

02.22.01.A06 Incrostazioni

Formazione di muschi e licheni sulla superficie dei pannelli solari che sono causa di cali di rendimento.

02.22.01.A07 Infiltrazioni

Penetrazione continua di acqua che puo venire in contatto con parti del pannello non previste per essere bagnate.

02.22.01.A08 Patina biologica
Strato sottile, morbido e omogeneo, aderente alla superficie e di evidente natura biologica, di colore variabile, per lo piu verde. La
patina biologica ¢ costituita prevalentemente da microrganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

02.22.01.A09 Sbalzi di tensione
Sbalzi dei valori della tensione elettrica.
Elemento Manutenibile: 02.22.02
Inverter
Unita Tecnologica: 02.22
Impianto fotovoltaico

L'inverter o convertitore statico &€ un dispositivo elettronico che trasforma I'energia continua (prodotta dal generatore fotovoltaico) in
energia alternata (monofase o trifase) che pud essere utilizzata da un'utenza oppure essere immessa in rete.
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In quest'ultimo caso si adoperano convertitori del tipo a commutazione forzata con tecnica PWM senza clock e/o riferimenti di tensione
o di corrente e dotati del sistema MPPT (inseguimento del punto di massima potenza) che permette di ottenere il massimo rendimento
adattando i parametri in uscita dal generatore fotovoltaico alle esigenze del carico.

Gli inverter possono essere di due tipi:

- a commutazione forzata in cui la tensione di uscita viene generata da un circuito elettronico oscillatore che consente all'inverter di
funzionare come un generatore in una rete isolata;

- a commutazione naturale in cui la frequenza della tensione di uscita viene impostata dalla rete a cuié collegato.

MODALITA DI USO CORRETTO:

E' opportuno che il convertitore sia dotato di:

- protezioni contro le sovratensioni di manovra e/o di origine atmosferica;

- protezioni per la sconnessione dalla rete in caso di valori fuori soglia della tensione e della frequenza;

- un dispositivo di reset automatico delle protezioni per predisposizione ad avviamento automatico.

Inoltre l'inverter deve limitare le emissioni in radio frequenza (RF) e quelle elettromagnetiche.

Tutte le eventuali operazioni, dopo aver tolto la tensione, devono essere effettuate da personale qualificato e dotato di
idonei dispositivi di protezione individuali quali guanti e scarpe isolanti. Nelle vicinanze dell'inverter deve essere
presente un cartello sul quale sono riportate le funzioni degli interruttori, le azioni da compiere in caso di emergenza su
persone colpite da folgorazione. Inoltre devono essere presenti oltre alla documentazione dell'impianto anche i
dispositivi di protezione individuale e i dispositivi di estinzione incendi.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.22.02.A01 Anomalie dei fusibili

Difetti di funzionamento dei fusibili.

02.22.02.A02 Anomalie delle spie di segnhalazione

Difetti di funzionamento delle spie e delle lampade di segnalazione.

02.22.02.A03 Difetti agli interruttori
Difetti agli interruttori magnetotermici e differenziali dovuti all'eccessiva polvere presente all'interno delle connessioni o alla
presenza di umidita ambientale o di condensa.

02.22.02.A04 Emissioni elettromagnetiche

Valori delle emissioni elettromagnetiche non controllate dall'inverter.

02.22.02.A05 Infiltrazioni

Fenomeni di infiltrazioni di acqua all'interno dell'alloggiamento dell'inverter.

02.22.02.A06 Scariche atmosferiche

Danneggiamenti del sistema di protezione dell'inverter dovuti agli effetti delle scariche atmosferiche.

02.22.02.A07 Sovratensioni

Valori della tensione e della frequenza elettrica superiore a quella ammessa dall'inverter per cui si verificano malfunzionamenti.

02.22.02.A08 Sbalzi di tensione

Sbalzi dei valori della tensione elettrica.
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PIANO DI MANUTENZIONE

Comune di: NAPOLI
Provincia di: NAPOLI
OGGETTO: Completamento dell'intervento di edilizia abitativa sostitutiva per la

realizzazione di 126 alloggi in via Cupa Spinelli - Chiaiano

I° Lotto Funzionale - Edificio DE3

Il progetto per la sostituzione dei prefabbricati pesanti di via Spinelli, nel rispetto delle “fasi
di realizzazione” e delle distanze minime previste dal regolamento edilizio, prevede la
realizzazione dei nuovi edifici in due nuclei distinti:
un primo € costituito da 8 edifici che si attestano sul bordo perimetrale interno del
lotto, definendo i confini e lo sfondo prospettico del nuovo complesso residenziale
e viene indicato, negli elaborati di progetto, con le lettere da A ad H;
il secondo nucleo é costituito dai 6 edifici centrali (da DE1 a DEG6) raggruppati al
centro dell’area di progetto e disposti secondo la naturale pendenza del terreno che
configura un leggero declivio in direzione nord-sud.
Quest’ultima area costituisce il cuore funzionale oltre che fisico dell'intero intervento,
accogliendo, al suo interno, le aree per il gioco e gli spazi di relazione pubblici e per il
tempo libero. Il trattamento di questa superficie &€ quello di un suolo pedonale - seppur nel
rispetto della possibilita di accesso per i mezzi di emergenza. L'impronta dei 6 fabbricati
previsti &€ caratterizzata da “muri a bolla” che oltre a garantire la privacy delle case al piano
rialzato (+ 0,90 mt rispetto al calpestio esterno) definiscono il bordo dei giardini privati.
La zona nord-orientale di quest’area €& destinata agli spazi per le attivita sportive.
L’anello della circolazione carrabile € volutamente esterno all’area centrale per migliorare
il rapporto tra gli edifici e gli spazi annessi, i posti auto, a raso e scoperti, sono inseriti
lungo 'anello carrabile e in una piccola area parcheggio che dovrebbe servire anche agli
utenti non residenti.
Gli edifici che costituiscono la corona di bordo sono sopraelevati su pilotis. Il piano
ingresso accoglie oltre al volume dei collegamenti verticali alcuni locali destinati agli allacci
impiantistici.
Allo stato attuale, risultano eseguiti i seguenti edifici:
Edificio DE2: strutture a piano terra;
Edificio DE3: strutture fondazioni;

Edificio DE4: collaudato strutture;
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Edificio DE5: collaudato strutture.

Il progetto relativo al Lotto 1 prevede la realizzazione dei seguenti edifici:
N°2 edifici perimetrali (A e B) che si attestano sul bordo perimetrale interno del
lotto;
N°4 edifici centrali (da DE2 a DE5) raggruppati al centro dell’area di progetto.
Nel progetto esecutivo approvato, tali edifici prevedevano un totale di n°51 appartamenti
nel complesso, ovvero:
I'edificio A consistente in n° 6 piani residenziali e costituito da n°11 alloggi (n°2 per
piano) piu un piano porticato;
I'edificio B consistente in n° 5 piani residenziali e costituito da n°10 alloggi (n° 2 per
piano) piu un piano porticato;
I'edificio DE2 consistente in n° 4 piani residenziali e costituito da n°8 alloggi (n°2
per piano);
I'edificio DE3 consistente in n° 5 piani residenziali e costituito da n°10 alloggi (n°2
per piano);
I'edificio DE4 consistente in n°® 3 piani residenziali e costituito da n°6 alloggi (n°2
per piano);
I'edificio DE5 consistente in n°® 3 piani residenziali e costituito da n°6 alloggi (n°2
per piano);
Tuttavia, avendo la necessita di trasferire, con la realizzazione dei suddetti edifici, gli
attuali residenti dei due fabbricati esistenti, al fine di procedere con la loro demolizione e
realizzazione degli edifici del Lotto 2, si rende necessario aumentare il numero degli
alloggi appartenenti al Lotto 1, in particolare aumentando gli alloggi degli edifici DE4 e
DES5. La diversa configurazione degli alloggi risulta, inoltre, in linea con le recenti
disposizioni regolamentari regionali, che prevedono un taglio massimo degli alloggi di
edilizia residenziale pubblica pari a 85 mq.
Nello specifico, dunque:
I'edificio A consistera in n° 6 piani residenziali e sara costituito da n°11 alloggi (n°2
per piano piu n°1 all’ultimo livello) piu un piano porticato;
I'edificio B consistera in n° 5 piani residenziali e sara costituito da n°10 alloggi (n° 2
per piano) piu un piano porticato;
I'edificio DE2 consistera in n° 4 piani residenziali e sara costituito da n°8 alloggi
(n°2 per piano);
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I'edificio DE3 consistera in n° 5 piani residenziali e sara costituito da n°10 alloggi
(n°2 per piano);
I'edificio DE4 consistera in n° 3 piani residenziali e sara costituito da n°9 alloggi
(n°3 per piano);
I'edificio DES consistera in n° 3 piani residenziali e sara costituito da n°12 alloggi
(n°4 per piano);

per un totale di n°60 alloggi nel complesso, relativi al Lotto funzionale n°1.

OBBIETTIVI E PERSEGUIMENTO DEI CAM (CRITERI AMBIENTALI MINIMI)

Il progetto in essere prevede che la realizzazione dei lavori venga affidata separatamente
dalla progettazione, per evitare modifiche non coerenti con quest'ultima, sara cura
dellEnte indicare esplicitamente nel bando di gara e nei documenti di affidamento che
sono ammesse solo varianti migliorative rispetto al progetto oggetto dell'affidamento del
contratto, ovvero che la variante proposta preveda prestazioni superiori rispetto al
progetto approvato. Al fine del raggiungimento degli obbiettivi prefissati, il progetto & stato
impostato utilizzando materiali e tecniche a ridotto impatto ambientale durante il ciclo di
vita dell'opera, ovvero conformi al Decreto del Ministro dell'Ambiente della tutela e del

territorio e del mare 11 gennaio 2017 e succ. int.

INSERIMENTO NATURALISTICO E PAESAGGISTICO

Il luogo dove insiste il progetto € centro urbano, privo di habitat naturali, bensi fortemente
antropizzato, pertanto l'intervento garantisce la conservazione dell'habitat naturale in
quanto non va ad incidere in aree naturalistiche ed in habitat dove vi € la presenza di

torrenti, boschi, etc.

TUTELA DEL SUOLO

L’intervento in progetto comporta inevitabilmente opere che vanno a modificare, seppur
migliorandolo, lo stato attuale dei luoghi. Sebbene si tratti di un intervento localizzato
saranno comunque eseguiti lavori di scavo, rimozione e allontanamento di materiale di
risulta nonché opere in calcestruzzo.

Si precisa che le opere non comporteranno la perdita di suolo agricolo produttivo, né la
distruzione o significativa alterazione del paesaggio agrario senza stravolgere l'assetto
paesaggistico.

Il progetto non incidera negativamente sulla conservazione degli habitat presenti nell’area

di intervento, in quanto non altera torrenti e fossi ivi presenti, né stravolge la relativa
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vegetazione, arbusteti, cespuglietti, siepi e prati. Anzi, il progetto si pone l'obiettivo di
migliorare l'interconnessione tra le aree, favorendo il recupero e la riorganizzazione della

Zona.

SISTEMAZIONE AREE A VERDE
La sistemazione delle aree a verde €& pensata in un’ottica di successiva manutenzione e
gestione facilitata al fine di far perdurare gli effetti positivi conseguenti al’adozione dei
criteri ambientali da adottare in sede progettuale. Le aree verdi rappresentano una risorsa
fondamentale per la sostenibilita e la qualita della vita. Oltre alle note funzioni estetiche e
ricreative, esse contribuiscono a mitigare I'inquinamento delle varie matrici ambientali
(aria, acqua, suolo), migliorano il microclima delle citta e mantengono la biodiversita.
Per la sistemazione delle aree verdi il progetto considera le azioni che facilitano la
successiva gestione e manutenzione, affinché possano perdurare gli effetti positivi
conseguenti all'adozione dei criteri ambientali adottati in sede progettuale. Viene previsto
che durante la manutenzione delle opere siano adottate tecniche di manutenzione del
patrimonio verde. Nella scelta delle piante sono state seguite le seguenti indicazioni:
utilizzare specie autoctone con pollini dal basso potere allergenico
evitare specie urticanti o spinose (es. Gleditsia triacanthos L.- Spino di Giuda,
Robinia pseudoacacia L.- Falsa acacia, Pyracantha - Piracanto, Elaeagnus
angustifolia L. - Olivagno) o tossiche (es. Nerium oleander L. - Oleandro, Taxus
baccata L.- Tasso, Laburnum anagyroides Meddik- Maggiociondolo);
utilizzare specie erbacee con apparato radicale profondo nei casi di stabilizzazione
di aree verdi con elevata pendenza e soggette a smottamenti superficiali;
non utilizzare specie arboree note per la fragilita dell'apparato radicale, del fusto o
delle fronde che
potrebbero causare danni in caso di eventi meteorici intensi.
Tutte le specie sono state individuate tenendo conto della ridotta esigenza idrica,
resistenza alle fitopatologie, assenza di effetti nocivi per la salute umana (allergeniche,

urticanti, spinose, velenose, ecc...).

RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO E MANTENIMENTO DELLA PERMEABILITA
DEI SUOLI

Il progetto prevede per le aree esterne un minimo di pavimentazione idonea al passaggio
carrabile pertanto tale superficie sara trattata con materiali idonei alla permeabilita, nella

fattispecie, trattandosi di conglomerato bituminoso, lo stesso sara del tipo drenante al fine
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di non ridurre la permeabilita delle superfici trattate. Lo stesso dicasi per le aree pedonali
che saranno realizzate in masselli autobloccanti drenanti.

Inoltre, in fase esecutiva, si prescrivera attenzione a effettuare uno scotico superficiale di
almeno 60 cm delle aree in cui sono previsti gli scavi, da utilizzarsi per le sistemazioni a

verde su superfici modificate.

APPROVVIGIONAMENTO ENERGETICO

Il progetto di approvvigionamento energetico, si basa sulla presenza in sito di un impianto
di produzione di energia elettrica tramite impianto Fotovoltaico, da installarsi su ogni
edificio.

Tale impianto, consentira una quasi totale autonomia energetica ed una diminuzione di

CO2 nell’atmosfera di cica 1 Kq per ogni Kwh autoprodotto.

RIDUZIONE DELL'IMPATTO SUL MCROCLIMA E DELL'INQUINAMENTO
ATMOSFERICO

Al fine di garantire un adeguato microclima le scelte progettuali saranno tese a realizzare
una superficie a verde ad elevata biomassa per garantire un adeguato assorbimento delle
emissioni inquinanti in atmosfera e favorire una sufficiente evapotraspirazione.

Infatti & stato previsto I'inserimento di alberi autoctoni a bassa esigenza idrica, resistenti
alle fitopatologie da impiantare nelle aree verdi.

Possiamo cosi sintetizzare I'assorbimento di tCo2/ha anno

Prato stabile ha 0,10 = 0,5

Queco — carpineto planziale 0,1

Inoltre tutte le coperture piane saranno caratterizzate da un indice SRI=75.

DIAGNOSI ENERGETICA

E' stata redatta una Diagnosi Energetica (a cui si rimanda per gli approfondimenti
specifici) nella quale sono valutati i consumi effettivi dei singoli servizi energetici
dell'edificio.

Il primo step d'intervento prevede quindi una efficace progettazione dell'involucro ovvero
la parte piu disperdente, mediante I'utilizzo di pannelli isolanti e massetti isolanti.

Al fine di ridurre ulteriormente la domanda di energia, in combinazione agli interventi di
miglioramento delle prestazioni isolanti dell'involucro con gli interventi di cui sopra, si

ritiene di intervenire con la predisposizione di caldaie a condensazione per la produzione
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di acqua calda di riscaldamento e di sistema di condizionamento per il raffrescamento
estivo.
L'impianto sviluppato si sposa nella formula migliore con il supporto dell'impianto

fotovoltaico.

RIDUZIONE DELLIMPATTO SUL SISTEMA IDROGRAFICO SUPERFICIALE E
SOTTERRANEO

La natura del progetto e la collocazione dell’opera non incideranno sulla naturalita degli
ecosistemi fluviali, né sulla condizione di naturalita di alvei. Inoltre non sono previste aree
con superfici scolanti soggette a inquinamento per cui non si rende necessario né
realizzare impianti di depurazione delle acque di prima pioggia né una
impermeabilizzazione delle superfici al fine di impedire lo scolamento delle acque sul
suolo ma anzi un’attenta rete di drenaggi che captera I’acqua al fine di incanalarla.

Per quanto riguarda le superfici impermeabili in progetto, si & provveduto a sagomarle
garantendo le opportune pendenze per un corretto deflusso delle acque superficiali che
verranno raccolte attraverso un sistema di pozzetti e griglie e convogliate in un nuovo

sistema fognario opportunamente predisposto.

VIABILITA

La viabilita non subira particolari mutamenti sia nei tracciati sia nelle finiture delle
superfici.

Per quanto riguarda il perimetro delle zone in progetto, vista la volonta di preservare gli
aspetti paesaggistici dell’area di intervento, limitando lintroduzione di elementi che
possano interferire significativamente con 'ambiente circostante, si & cercato di ridurre
l'introduzione di recinzioni con elevata opacita. Difatti I'area di sedime del progetto in
esame risulta delimitata solo in alcuni punti, lasciando l'intera superficie libera sui confini,

in modo da rassomigliare ad una piazza.

RACCOLTA, DEPURAZIONE E RIUSO DELLE ACQUE METEORICHE

Al fine di eliminare il rischio di inquinamento delle acque superficiali e sotterranee, in
progetto € stata prevista la realizzazione di un allaccio al tratto fognario in cui far confluire
le acque provenienti dalle superfici scolanti e dai servizi igienici, mediante I'installazione di
un sistema di depurazione e

disoleazione.
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In particolare, per quanto concerne le acque provenienti dalla copertura e dai marciapiedi,
queste vengono convogliate nella rete delle acque meteoriche che si immette nella
fognatura, assieme alle acque provenienti dalle superfici scolanti dovute alle

pavimentazioni esterne.

UTILIZZO DELL'EDIFICIO
Fino a poco tempo fa si pensava che il contenuto di energia grigia di un edificio fosse
molto inferiore dell’energia utilizzata per farlo funzionare nel corso della sua vita utile
(energia operativa).
Per questo motivo la maggior parte degli sforzi & stata rivolta alla riduzione dell’energia
operativa tramite miglioramento dell’efficienza energetica dell'isolamento termico degli
edifici.
Le ricerche condotte hanno, perd, dimostrato che non &€ sempre cosi. Mentre il consumo
di energia operativa dipende dagli occupanti dell’edificio, 'energia grigia non dipende da
questi ma € “incorporata” nei materiali.
Il contenuto di energia grigia si costituisce tutto in una sola volta (tralasciando la
manutenzione e il innovamento), mentre I'energia operativa si accumula nel tempo e puo
essere influenzata nel corso della vita utile dell’edificio.
L'utilizzo dell’edificio tiene conto delle risorse necessarie per [illuminazione, il
condizionamento, per il funzionamento dei macchinari, nonché per la manutenzione:
Energia consumata per l'illuminazione, il condizionamento, i macchinari
Energia consumata per la manutenzione degli impianti
La manutenzione degli impianti sara fatta mediamente ogni dieci anni con un utilizzo di
energia grigia pari al’1% di quella utilizzata nella fase di estrazione, produzione e

trasporto delle materie prime.

FINE VITA DELL'EDIFICIO

La fine vita consiste nella demolizione dell’edificio con successivo recupero e/o
smaltimento dei rifiuti prodotti.

Allo scopo di ridurre l'impatto ambientale sulle risorse naturali, di aumentare l'uso di
materiali riciclati aumentando cosi il recupero dei rifiuti, con particolare riguardo ai rifiuti da
demolizione e costruzione, fermo restando il rispetto di tutte le norme vigenti e di quanto
previsto dalle specifiche norme tecniche di prodotto, il progetto di un edificio deve
prevedere il criterio della:

Disassemblabilita
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Come richiesto dalla norma, almeno il 50% peso/peso dei componenti edilizi e degli
elementi prefabbricati, escludendo gli impianti, deve essere sottoponibile, a fine vita, a
demolizione selettiva ed essere riciclabile o riutilizzabile. Di tale percentuale, almeno il

15% deve essere costituito da materiali non strutturali.

VALUTAZIONE DELL’'IMPATTO DEL CICLO DI VITA (LCIA)

L’obiettivo della stima dell’impatto ambientale & la valutazione (secondo precisi parametri
ambientali) dei flussi di materiale e di energia calcolati durante I'analisi dell'inventario: tale
stima, quindi, serve per riconoscere, riassumere e quantificare i possibili effetti ambientali
dei sistemi esaminati, nonché per fornire informazioni essenziali intese alla loro
valutazione.

Diverse commissioni lavorano ancora oggi sullo sviluppo di questo metodo; un primo
riconoscimento internazionale pud essere trovato nella normativa ISO DIN 14042, in
accoglimento delle raccomandazioni SETAC (1993).

| singoli passaggi della valutazione dell'impatto (ad esempio: la definizione delle categorie
di impatto, la classificazione e la caratterizzazione) sono riportati di seguito.

Nel contesto della “Classificazione”, i flussi di materiale ed energia, esaminati nell’analisi
dellinventario, vengono assegnati alle categorie ambientali (assimilabili a veri e propri
effetti ambientali), che sono state fissate in precedenza. In LCA (Life Cicle Assestment)
che il mtodo a cui

si fa riferimento, vengono normalmente impiegate le seguenti categorie di impatto: -
Riscaldamento globale (GWP) - Riduzione dellozono presente nella stratosfera (ODP) -
Formazione fotochimica dellozono nella troposfera (POCP) - Eutrofizzazione (NP) -
Acidificazione (AP) - Tossicita per 'uomo (HTP) - Eco-tossicita (ETP) —

In linea di principio, ciascun effetto ambientale potrebbe essere incluso allinterno di
un’indagine, a

patto che i dati necessari allanalisi e un modello adatto per la descrizione e
parametrizzazione dell’effetto stesso siano disponibili.

Per finire, occorre ricordare che un flusso di materiale pud essere assegnato a diversi
effetti ambientali. Nella fase di “Caratterizzazione”, vengono quantificate le porzioni
precedentemente assegnate: con laiuto dei fattori di equivalenza, infatti, i differenti
contributi dei materiali vengono aggregati in un determinato effetto ambientale e rapportati
ad una sostanza (presa come riferimento).

| flussi registrati nell’analisi dell'inventario vengono moltiplicati per i rispettivi fattori di

equivalenza e sommati tra loro: il potenziale d’impatto cosi determinato rappresenta la
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misura di un possibile danno ambientale (NB: i valori dei differenti potenziali d’impatto non
sono direttamente confrontabili tra loro).

Durante la “Standardizzazione”, il potenziale d’impatto determinato viene messo in
relazione con un valore di riferimento all'interno della stessa area. Non viene condotta
alcuna aggregazione delle categorie d'impatto in uno (o piu) indici riassuntivi; la
valutazione dei singoli criteri pud quindi essere condotta esclusivamente sulla base di
parametri individuali (marginali), che spesso non possono essere tradotti in un linguaggio

scientifico.

INTERPRETAZIONE DEL CICLO VITA

L’obiettivo della fase di interpretazione € [l'analisi dei risultati ottenuti, nonché Ila
spiegazione del significato che essi assumono e delle restrizioni che pongono.

| fatti essenziali, basati sui risultati dell’analisi dell'inventario e sulla stima dell’impatto
ambientale, devono essere determinati e verificati in merito alla loro completezza,
sensibilita e consistenza.

Le assunzioni fatte nella fase di definizione dell’'obiettivo e dell’ambito dell’analisi devono
essere richiamate in questo passaggio: solo sulla base di questi presupposti, infatti, &

possibile trarre delle conclusioni e fornire delle raccomandazioni.

CRITERI SPECIFICI PER | COMPONENTI EDILIZI
Non essendo presente in Italia un database in cui reperire con facilita le informazioni utili
per procedere con lo studio, si &€ proceduto ad utilizzare i dati dal Sommario ICE. Per ogni
materia prima utilizzata sono state valutati gli elementi in ingresso, costituita dall’energia
grigia (EE — MJ/Kg) che rappresenta la quantita di energia necessaria per produrre,
trasportare fino al luogo di utilizzo, e smaltire un prodotto o un materiale o per assicurare
un servizio e in considerazione delle quantita di
anidride carbonica liberata dall’energia necessaria per produrre un chilogrammo di
prodotto (EC - KgCO2e/KG). | dati riportati nella tabella sono comprensivi dell’intero ciclo
di vita di ogni singola materia prima, dall’estrazione fino alla demolizione dell’edificio. Le
materie prime utilizzate per la costruzione dell’edificio sono principalmente:

Cemento

Sabbia

Aggregati

Argille

Ceramiche
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Ferro

Acciaio

Alluminio

Asfalto

Plastica

Lana di Roccia
Non sono stati impiegati materiali contenenti sostanze ritenute dannose per lo strato
d’ozono né sostanze per le quali sia prevista una “autorizzazione per usi specifici” ai sensi
del regolamento REACH.
| calcestruzzi impiegati avranno un contenuto minimo di materia riciclata di almeno il 5% in
peso (contenuto inteso come somma delle percentuali di materia riciclata contenuta nei
singoli componenti: cemento, aggregati, aggiunte, additivi).
L’acciaio per usi strutturali avra con un contenuto minimo di materiale riciclato pari al 70%
se provenienti da forno elettrico, pari al 10% se provenienti da ciclo integrale.
| laterizi usati per la muratura e solai avranno un contenuto di materiale riciclato (secco) di
almeno il 10% sul peso del prodotto. Qualora i laterizi contengano, oltre a materia riciclate
e/o recuperate, anche sottoprodotti e/o terre e rocce da scavo, la percentuale deve essere
di almeno il 15% sul peso.
Le tramezzature e i controsoffitti, destinati alla posa in opera di sistemi a secco avranno
un contenuto di almeno il 5% in peso di materie riciclate e/o recuperate e/o di
sottoprodotti.
| componenti in materie plastiche avranno un contenuto di materia riciclata pari ad almeno
il 30% in peso valutato sul totale di tutti i componenti in materia plastica utilizzati.
| prodotti utilizzati per i pavimenti e rivestimenti saranno conformi ai criteri ecologici e
prestazionali previsti dalla Decisione 2010/18/CE, 2009/607/CE, 2009/967/CE (qualita
ecologica).
Le Pitture e le vernici saranno conformi ai criteri ecologici e prestazionali previsti dalla
Decisione 2014/312/UE e s.m.i. relativa all'assegnazione del marchio comunitario di
qualita ecologica.
| sistemi di illuminazione saranno a basso consumo energetico ed alta efficienza.
Gli impianti a pompa di calore e gli impianti di riscaldamento ad acqua saranno conformi

ai criteri ecologici e prestazionali previsti dalla Decisione 2007/742/CE e s.m.i.
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Conformita ai criteri ambientali minimi

II piano di manutenzione € conforme ai “Criteri Ambientali Minimi” (CAM), contenuti nell’Allegato del
D.M. Ambiente dell'11 ottobre 2017.

Per ogni elemento manutenibile sono individuati i requisiti e i controlli necessari a preservare nel tempo le
prestazioni ambientali dell'opera, obiettivo innovativo che si aggiunge a quelli gia previsti per legge
(conservazione della funzionalita, dell’efficienza, del valore economico e delle caratteristiche di qualita).

I livelli prestazionali dei CAM prevedono caratteristiche superiori a quelle prescritte dalle leggi nazionali e
regionali vigenti, sono finalizzati alla riduzione dei consumi di energia e risorse naturali, e mirano al
contenimento delle emissioni inquinanti.

Gli interventi manutentivi individuati prevedono I'utilizzo di mate